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1. Informacje ogolne

1.1. Uwagi formalne

Rozpozanie stanu prawnego i technicznego bazy noclegowe) zostalo przeprowadzone
jako wyodrgbnione zadanie badawcze wramach szerszego tematu: | Infrastruktura turys-
tvezna”, realizowanego przez Instytut Turystyki zgodnie z . Programem badan statystycznych
statystyki publicznej na 1997 rok™. Celem omawianej pracy bylo okreslenie form wiasnosci
oraz ogolna ocena stanu technicznego obiektow noclegowych turystyki. Zgodnie z zalozeniami
umownymi badanie mialo by¢ zrealizowane na probie 500-600 obiektow zlokalizowanych
w roznych regionach Polski, przy zastosowaniu glownie metody ankietyzacji pocztowe), a dla
czesci obiektow wywiadu bezposredniego.

Zrodlo finansowania badan stanowily srodki budzetowe Urzedu Kultury Fizycamej

1 Turystvk.

1.2. Zalozenia metodyczne

Badanie statystyczne stanow prawnego 1techmicznego bazy noclegowe) zostalo
zrealizowane w zakresie podstawowym glownie za pomoca ankietyzacji pocztowej. Samo
ankietowanie obiektow wvkonano wramach mnych prac realizowanych przez Instytut
Turystyki. Lacznie wyslano 2080 ankiet do poszczegolnych obiektow noclegowych.
Ankietowanie dotyczylo wiec 29% calej krajowej bazy noclegowej objgte) badamiem. Liste
adresowa ustalono droga losowa na podstawie bazy danych INFOTUR, pomijajac camping,
pola biwakowe ipokoje goscinne oraz obiekty nalezace do: ,ORBIS™ S.A., Funduszu
Wezasow Pracowniczych sp. z 0.0. 1 panstwowych przedsigbiorstw uzdrowiskowych.

W pierwotnej probie pocztowe) uwzgledniono proporcjonalnie, bo po 25%, obiekty w 4
regionach, do ktorych zaliczono:

e wojewodztwa koszalinskie 1 szczecmskie (nadmorskie),
e wojewodztwa bielskie 1 nowosadeckie (gorskie),

e wojewodztwa olsztynskie 1 suwalskie (pojezieme),



e wojewodztwa: warszawskie, ciechanowskie, kieleckie, lodzkie, lomiynskie, ostrofeckie,
piotrkowskie, plockie, radomskie, siedleckie 1 skierniewickie (inne).

W odpowiedzi nadeszlo 825 ankiet speliajacych warunki badama i1tworzacych probe
podstawowa. Dotyczyly one 13,2% krajowej liczby badanych obiektow noclegowych oraz
10,5% miejsc wnich si¢ znajdujacych. Rozklad ankiet nadestanych z poszczgolnych

wojewodztw przedstawia tabl. 1.

Tablica 1.
Ankiety dotyczace poszczegdlnych wojewodztw

Liczba anl:jet
Bielskie 121
Nowosadeckie 104 I
Koszalinskie 83
Szczecinskie 116
" Olsztyriskie a3
Suwalskie a1
I Warszawskie 56
Ciechanowskie 15
Kieleckie 16
[ tomzynskie g
todzkie 23
Ostroteckie 18
Piotrkowskie 25
Ptockie 17
Radomskie 23
Siedleckie 14
Skiemiewickie 114
825

Zrodlo: Opracowanie whasne

Pod wzgledem rodzajowym najwiecej otrzymanych ankiet odnosifo si¢ do osrodkow
wezasowych (255), hoteli 1pensjonatow. Najmniej, bo zaledwie jedna ankieta dotyczyla
osrodkow wypoczynku sobotmio-niedzielnego. W relacji do wielkosci krajowych najwyzsze
wskazniki reprezentatywnosci mialy pensjonaty i hotele. Poniewaz wsrod ankiet znalazio sig
do$¢ duzo sezonowych schronisk mlodziezowych (33 ankiety), zaliczanych mylnie przez
respondentow do schronisk, postanowiono rozszerzy¢ t¢ grupe obiektow na calos¢ schromisk

miodziezowych, mimo ze w zalozeniach byly ujete tylko stale schroniska miodziezowe, ktore



nadestaly 16 ankiet. Strukture rodzajowa obiektow noclegowych w porownaniu z odnosnymi

wielkosciami krajowymi na podstawie otrzymanych ankiet przedstawia tabl.2.

Tablica 2.

Reprezentatywnos¢ rodzajowa analizowanych obiektow noclegowych

I Rodzaje obiektow noclegowych Analizowane obiekty
liczba % wielkosci krajowej”

Hotele 199 25,7
Motele 16 15,7
Pensjonaty 97 26.1
Domy wycieczkowe 34 142
Schroniska 17 181
Schroniska miodziezowe 49 859
Zespoly ogdinodostepnych domkow turystycznych 77 18.4
Osrodki wczasowe” 255 8.5
Osrodki kolonijne 16 8.5
Osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe 79 18.5
Domy pracy tworcze; [4 12,1
Csrodki wypoczynku sobotnio-niedzielnego 1 0,7
|Inne obiekty turystyczne ¥ 58
884 13,2

"W tym 45 osrodkow wezasowo-kolonijnych
" W 1996 roku wedlug danych GUS
Zrodlo: Opracowanie wiasne

W opisanych na dalszych stronach analizach danych uzyskanych z badamia ankietowego
dokonano odpowiednich agregacji. Przede wszystkim wydzielono dwie podstawowe grupy
rodzajowe obiektow noclegowych:

e Obiekty hotelarskie: hotele, motele, pensjonaty

e Pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego:' domy wycieczkowe, schroniska, schro-
niska mlodziezowe, osrodki wczasowe, osrodki kolonimne, osrodki szkoleniowo-wypo-
czynkowe, domy pracy tworczej, zespoly ogolnodostgpnych domkow turystycznych, mne
obiekty turystyczne.

Liczby nadeslanych ankiet odnoszacych si¢ do poszczegolnych rodzajow obiektow
noclegowych, a takze nieznaczne roznice funkcjonalne migdzy niektorymi rodzajami obiektow

spowodowaly, ze bardziej szczegolowe analizy byly przeprowadzane albo pojedynczo lub tez

' Zgodnie z zatozeniami badawczymi w grupie pozostalych obiektow zakwaterowania zbiorowego nie uwzgled-
niono campingow, pol biwakowyeh i pokoi goscinnych. Ponadto pominigto osrodki wypoczynku sobotnio-nie-
dzielnego, a to z powodu zbyt matej liczby nadestanych ankiet.
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lacznie dla dwoch rodzajow obiektow, co dotyczylo: hoteli i moteli, schromsk 1schronisk
miodziezowych, osrodkéw wezasowych iosrodkow kolonijnych, osrodkow szkolemiowo-
wypoczynkowych i domow pracy tworczej. Taki sposob interpretacji wymusily tez mformacje
zawarte w ankietach, na przyklad zaliczanie niektorych schromisk miodziezowych do grupy
schronisk. ¢zy rownoczesne kwalifikowanie tego samego obiektu noclegowego jako osrodka
wezasowego 1 osrodka kolonynego.

Dodatkowe utrudnienie przy analizie danych ankietowych stwarzaly nie zawsze
wlasciwe odpowiedzi na pytania zawarte w kwestionariuszu. Bardzo czgsto wskazywano
w ankiecie dotvczacej jednego obiektu kilka jego rodzajow na przyklad wymieniano
rownoczesnie: osrodek wezasowy, osrodek kolonijny, osrodek szkolemowo-wypoczynkowy,
zespol ogolnodostepnych domkow turystycznych, a w danych liczbowych odnosnie budynkow
wpisywano informacje o domkach turystycznych. Przejrzeme nadeslanych ankiet spowo-
dowalo koniecznosé czesciowe] ich weryfikacji, ktora przeprowadzono droga kontaktow
telefonicznych 7 gestorami  obiektow, przyjmujac za podstawe werviikacj sprawozdanie
statystyczne KT-1. Lacznie objela ona okolo 10% wszystkich ankiet.

Podstawowe informacje do analiz ioceny stanu prawnego 1technicznego bazy
noclegowej zostaly uzyskane z badania statystycznego, ktore nie obejmowato catosci obiektow
noclegowvch, wykazywanych w zbiorach statystycznych GUS. Zgodnie z zalozemam pracy
nformacje te mialy by¢ uzupelione za pomoca wywiadu bezposredniego o dane dotyczace
obiektow bedacych w gestii [ ,ORBIS™ S.A. i Funduszu Weczasow Pracowniczych (obecnie
Spotka zo0.0.) oraz o obiekty sanatoryjne podlegajace panstwowym przedsigbiorstwom
uzdrowiskowym. Dane takie udalo si¢ centralnie uzyskac jedyme od Zarzadu ,,ORBIS™ S.A.
W wypadku FWP wobec braku danych w Zarzadzie Spolki wystapiono droga pocztowy do
biur regionow i oddzialow, z ktorych tylko czgsc nadeslala informacje o stanie technicznym
i prawnym swoich domow wczasowych. Nie udalo si¢ natomiast zdobyc odpowiednich
informacji o obiektach sanatoryjnych, gdyz Izba Gospodarcza ,Uzdrowiska Polskie™,
zrzeszajaca panstwowe przedsigbiorstwa uzdrowiskowe, sanatoria zakladowe 1zwiazkowe
oraz prywame iinne podmioty zwiazane z dzialalnoscia uzdrowisk, nie ma aktualnego
rozeznania na ten temat. Uzyskanie potrzebnych informacji wymagaloby wigc ankietowania
droga pocztowa okolo 50 przedsigbiorstw uzdrowiskowych iich oddzialow, a takze wielu

innvch podmiotow, co wykraczalo poza ramy 1 mozliwosci niniejszego opracowania.



Przedstawione dalej analizy stanu techmicznego bazy noclegowe) dotycza jedymie
budynkow noclegowych, nie uwzgledniaja natomiast domkow turystycznych. Anahzy te
wyrazono procentowym udzialem budynkow imiejsc noclegowych, a nie obiektow, jak to

miato miejsce w wypadku oceny stanu prawnego.

Tablica 3.
Struktura rodzajowa analizowanej proby i bazy notowanej statystycznie.

_ Rodzaj obiektow | Udzial procentowy obiektow
- proba IU‘EI'I' .
Hotele 22,5 11.1
Motele 1.8 1.5 |
Pensjonaty 11,0 5,3
Domy wycieczkowe 5.9 3,4
Schroniska 1.8 1.4
Schroniska miodziezowe 5.6 7.9 |
Zespoly ogdinodostepnych domkow turystycznych | 8,7 6,0 I
Osrodki wczasowe 28,9 43,2
Osrodki kolonijne 1,8 3.5
QOsrodki szkoleniowo-wypoczynkowe 8,9 6,3 H
Domy pracy tworczej 0.8 0.8
Inne obiekty turystyczne 42 9.6
u 100,0 = S 100.0

*Wedlug danych GUS w 1996 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Wszystkie analizy iporownania rodzajowe odnoszace si¢ do stanu  prawnego
i technicznego dotycza uzyskanej proby podstawowej obejmujace) 884 obiekty noclegowe.
Zestawienie struktury rodzajowej proby z odpowiednia struktura w przekroju krajowym
wedhig danych GUS przedstawia tabl. 3. Z zawartych w niej liczb wymika, ze w omawane]
probie nadreprezentatywnos¢ miala grupa obiektow hotelarskich, ktore stanowily okoto 35%
calej proby. Rowniez iposzczegolne ich rodzaje: hotele, motele i pensjonaty cechowaly sig
wyzszymi wskaznikami niz jest to w calosci analogicznego zbioru statystycznego.

Inaczej przedstawiala si¢ sytuacja w grupie pozostalych obiektow zakwaterowania
zbiorowego. Ich udzal procentowy w probie podstawowej wynosit 65% wobec 82% w calosa
bazy. W poszczegolnych rodzajach tworzacych tg grupg obiektow zbyt mala reprezen-
tatywnos¢ wykazywaly przede wszystkim osrodki wezasowe, a takze cho¢ w znacznie mniej-
szym stopniu schroniska mlodziezowe iinne obiekty turystyczne. Nadreprezentatywnosciy
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cechowaly sie natomiast glownie zespoly ogolnodostgpnych domkow turystycznych 1 osrodki
szkoleniowo-wypoczynkowe.

Powyzsze porownania maja jednak charakter dos¢ orentacyjny 1 wzgledny, a to z tego
powodu, ze zakwalifikowania do poszczegolych rodzajow bazy noclegowej w ankietach
dokonywali whasciciele iuzytkownicy, czesto zaliczajac obiekty do kilku rodzajow lub tez
stosujac whasna mterpretacje rodzajowa, niezgodna z kwalifikacja przyjmowang przez urzedy
statystyczne. Powstawaniu rozbieznosci sprzyjaly tez zachodzace przeksztalcenia wlasnoscio-
we 1 zwiazane z tym zmiany w uzytkowaniu obiektow, przez co miektore z dawnych domow
wezasowych po reprywatyzacji lub sprzedazy, majac nowego wlasciciela lub  gestora,
funkcjonuja obecnie jako hotele lub pensjonaty. czy tez jako zespoly domkow turystycznych.
Warto doda¢, ze wanalizach stanu technicznego zastosowanie proby reprezentatywne)
rodzajowo uniemozliwial brak odpowiednich nformacji statystycznych o budynkach
i mieszczacych si¢ w nich miejscach noclegowych. Z tych to wlasnie wszystkich powodow
uznano za najshiszniejsze rozwiazanie, aby generalnie poprzestac na opisie i analizie uzyskane)

proby obiektow noclegowych w jej wyjsciowej postact.



2. Stan techniczny budynkoéw w obiektach noclegowych

Omowienie stanu technicznego bazy noclegowej opiera si¢ na badanm statystycznym,
w ktorym oceny poszczegolnych obiektow zostaly dokonane przez ich wiascicieh lub
sestorow. Biorac pod uwage aktualne aktywne nastawienie promocyjne wielu podmiotow
hotelarskich, wynikajace z dzialalnosei w warunkach duzej konkurencji, moima ostroimie
domniemywaé, ze te subiektywne oceny prawdopodobnie byly nieraz swiadomie zawyzane.
Taka postawe gestorow mozna tlumaczy¢ obawami, ze wystawienie zlej opinii o wlasnym

obiekcie moze stanowié negatywna informacje¢ odbijajaca si¢ na popycie.

2.1. Obiekty noclegowe ogolem

Na obiekty noclegowe ogolem skladalo si¢ 13 ich rodzajow przyjetych wedlug
klasyfikacji stosowanej przez urzedy statystyczne. W zbiorze tym pominigto campmg, pola
biwakowe ipokoje goscinne oraz osrodki wypoczynku sobotmio-niedzielnego, wchodzice
normalnie do grupy pozostalych obiektow zakwaterowania zbiorowego.

Stan techniczny 1474 budynkéw o lacznej liczbie 58,8 tys.miejsc noclegowych,
deklarowany przez wiascicieli obiektow turystycznych byl dos¢ zroimicowany. W ogolnym
obrazie przewazaly zasoby cechujace si¢ bardzo dobrym idobrym stanem technicznym.
Lacznie ocena taka odnosila si¢ do 61% budynkow i 58% miejsc noclegowych. Nieco mniej
liczna byla grupa obiektow znajdujacych si¢ w sredniej kondycyi techmiczne): wykazywalo ja
32.5% budynkow z 34% miejsc. Najwyzsza oceng pod tym wzgledem otrzymato blisko 13%
zarowno budynkow jak imiejsc. Natomiast baza o generalnie zlym stanie technicznym
obejmowala tylko 6,5% budynkow 1 8% ogolnej liczby miejsc noclegowych (tabl. 4).

Porownanie okresow powstawania bazy noclegowe) wykazuje, ze najwigee) obiektow
zostalo zbudowanych w latach siedemdziesiatych (okolo 33,5% budynkow 1 miejsc). Najmniej
inwestowano natomiast po 1990 roku, po ktorym to przyrosty zasobow wyniosly odpowiednio
7% i 11%. Jednoczesnie 19% budynkow liczacych 22% miejsc przekroczylo juz wiek 35 lat,

a 14% powstalo przed 1945 rokiem (tabl. 5).
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Aktywne dzalania remontowo-modernizacyjne w calosci bazy noclegowej przypadly
na ostatnie lata. Po 1990 roku tego rodzaju przedsigwzigcia zostaly zrealizowane w ponad
53% budynkow, skupiajacych lacznie 53% miejsc. Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze okolo 3%
bazy noclegowej mialo ostatni kapitalny remont wykonany w dosc odleglym czasie, bo przed
25 latamu (tabl. 6).

Baza noclegowa wykazywala takze zroimicowanie regionalne pod wzgledem zuzycia
technicznego. Porownujac dwa najlepiej zagospodarowane regiony turystyczne: nadbaltyck
reprezentowany przez wojewodztwa szczecmskie 1 koszalinskie oraz karpacki (wojewodztwa
bielskie 1 nowosadeckie), wida¢ ze roimice te w poszczegolnvch klasach wtasciwie mie bvly
duze. W obu wypadkach przewazaly zasoby w bardzo dobrym 1 dobrym stanie, okreslone na
ponad 50% calej badanej bazy. W wojewodztwach nadmorskich wigee) bylo obiektow z naj-
wyzsza ocend, jak rowniez zaliczonych do poziomu sredniego, mniej zas uzyskalo notg dobrg
pod wzgledem technicznym (tabl. 7 1 8).

W wojewodztwach lezacych w kramie pojezierzy, a reprezentowanych przez
olsztynskie i suwalskie, zwracal uwage najwyzszy w porownaniu z mnynu regionami odsetek
budynkéw zakwalifikowanych do bardzo dobrego stanu technicznego (27%) oraz wzgledme
maly udzial bazy zuzytej technicznie (okolo 4%). Z koleir wojewodztwa inne, reprezentowane
przez 11 wojewodztw Polski Srodkowej, wyrozmialy si¢ wysokim wskaznikiem budynkow
w dobrym stanie technmicznym (63%). Por. tablice 91 10.

Oceniajac generalnie na podstawie analizowanej proby regiony 1 kraj nalezy podkreshc,
7e najwiekszy udzal budynkéw noclegowych na co najmniej dobrym poziomie zachowania
technicznego dotvezyl wojewodztw Polski Srodkowe). Wojewodztwa pojezierne zas mialy
najmniej wyeksploatowanych juz zasobow. Wypada tez zwrocic uwage, ze przedstawione
relacje odnoszace si¢ do dwoch wojewodztw karpackich mie sa w pelni adekwatne dla calego
regionu gorskiego, zwazywszy nienajlepszy stan i nienajmlodszy wiek dosc duzej czesci bazy
noclegowe] istniejace] w Sudetach, a nie uwzglednionej w omawianym badanu z przyczyn

orgamzacyjnych.
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Tablica 4.

Stan techniczny budynkoéw: obiekty noclegowe ogélem *

[Stan techniczny Udzial procentowy _il
5 budynki miejsca noclegowe

Bardzo dobry 12.6 12.9|
Dobry 48.5 45|
Sredni 32.4 34,0|
Ziy 5.9 7,5|
Bardzo zly 0.6 05|

niedzielnego

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tablica 5.

—_——
100.0 ‘IDI:}.{]II

a. Bez campingow pol biwakowych i pokei goscinnych oraz osrodkow wypoczvnku sobotnio -

Wiek budynkow: obiekty noclegowe ogotem *

=F{-:IH budﬂwy ; Udziat pmcentnwy il
budynki mie|sca noclegowe
Przed 1945 14,4 15, 8]
1945-1960 5.0 8,0
1961-1870 18,5 17,4
1871-1880 337 33,5
1881-1880 21,4 15.8
1881-1883 4.5 8,8{
1084-18%86 2.5 2,7
i 3= 100,0 mu.ﬂi

a. Bez campingow pol biwakowych | pokoi godcinnych oraz odrodkéw wypeczynku sobotnio -

niedzielnego

Zrodlo: Opracowanie wlasne



Tablica 6.

Ostatni kapitalny remont, modernizacja lub przebudowa budynkow: obiekty noclegowe

ogotem *
Rok Udzial procentowy
budynki miejsca noclegowe

Frzed 1961 0.9
1961-1970 2.2
1971-1280 4.1
1981-1990 13,7
1991-1993 16.0|
1984-1956 37.3
Brak remontu (modernizacji, przebudowy) 25,8

100.0

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkéw wypoczynku sobomio -

niedzielnego
Zrodlo: Opracowanie wiasne
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Tablica 7.

Stan techniczny budynkéw: obiekty noclegowe ogotem * w wojewodztwach
nadmorskich (szczecinskie, koszalinskie)

Stan techniczny Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe
Bardzo dobry 15,1 13,7
Dobry 40,8 433
Sredni 36,3 35,8
by 7.5 6,7
Bardzo zty 0,3 0.5

1 100,0 100,0

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkéw wypoczynku sobomio -
niedzielnego
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Tablica 8.

Stan techniczny budynkow: obiekty noclegowe ogotem * w wojewodztwach gorskich
(bielskie, nowosadeckie)

Stan techniczny Udziat procentowy

| budynki miejsca noclegowe

Bardzo dabry 10,8 7.7

Cobry 49,0 52,0

Sredni 32.4 33,6

Zly 6,5 6,2]

Bardzo zty 1.4 0.5
100,0 ‘IID'IJ.EI'|

a. Bez campingdw pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkdw wypoczynku sobotnio -
niedzielnego
Zrodio: Opracowanie wlasne



Tablica 9.

Stan techniczny budynkow: obiekty noclegowe ogdtem *w wojewodztwach

pojeziernych (oclsztynskie, suwalskie)

Stan techniczny Udziat procentowy 1
budynki miejsca noclegowe
\Bardzo dobry 26,8 13,4
;EDDW 40,8 44 2
Sredni 27.9 38,3
Zly 3.0 3,0
Bardzo zly 1.5 1.1
= h 100,0

‘Iﬂﬂ,ﬂﬂ

a. Bez campingow pdl biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -

niedzielnego
Zrodto: Opracowanie wiasne

Tablica 10.

Stan techniczny budynkéw: obiekty noclegowe ogotem * w wojewodztwach innych !

Stan techniczny Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe

Bardzo dobry 8.0 16,64
Dobry 63,1 41,3
Sredni 259 30,2
“Eﬁr 3.2 11.8
Bardzo zly 0.2 0,1

| 100,0 100,0f

a. Bez campingoéw pol biwakowvceh i pokoi zoseinnych oraz osrodkéw wypoczynku sobotnio -

niedzielnego

b. Warszawskie, ciechanowskie, kieleckie, lomzynskie, lodzkie, ostroleckie, piorkowskie,

~ plockie, radomskie, siedleckie
Zrodlo: Opracowanie wlasne

L5
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Stan techniczny budynkéw - obiekty noclegowe ogdélem
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2.2. Obiekty hotelarskie

Grupe obiektow hotelarskich tworzyly hotele, motele 1pensjonaty, reprezentowane
przez 312 obiektow, liczacych lacznie ponad 23,4 tys. miejsc noclegowych. Stanowilo to 25%
calej bazy hotelarskie; w Polsce.

Stan techniczny obiektow hotelarskich wygladal znacznie lepiej miz calosci bazy
noclegowe). Poziom techniczny co najmniej dobry charakteryzowal az 80% budynkow
liczacych ponad 66% lozek. Znacznie natomiast mniejszy udzial mualy  zasoby
zakwalifikowane zarowno do stanu sredniego jak 1 do zlego (tabl. 11).

Najwiece] obiektow hotelarskich zbudowano w latach siedemdzesiatych, kiedy to
powstalo ponad 37% wszystkich zasobow. W nastgpnym dziesigcioleciu nowych budynkow
przybyto wprawdzie 26%, lecz byly to przewaznie obiekty meduze, co spowodowalo znacznie
mniejszy przyrost migjsc noclegowych (14%). Po 1990 roku zrealizowano 13% budynkow,
czemu towarzyszylo jednak bardziej zmaczace zwigkszemie liczby lozek., wymoszace 22%.
Niewiele natomiast bylo nowych inwestycji hotelarskich w latach szescdziesigtych, a sprzed
1945 roku pochodzito okolo 12% calych zasobow (tabl. 12).

W porownaniu do wskaznikow ogolnych wiek bazy hotelarskiej byt znacznie mlodszy.
Z okresu po 1970 roku pochodzilo ponad 70% budynkow i miejsc noclegowych. Wyraznie

aktywniejsze byly tez w tej grupie dzialania inwestycyjne w ostatnich kilku latach.

Hotele 1 motele

Blok hoteli i moteli reprezentowalo 215 obiektow (24,5% liczby krajowej) z 19,6 tys.
lozek. W bloku tym zdecydowanie przewazaty hotele.

Ponad polowa zasobow (67%) miescila si¢ w budynkach zaliczonych do dobrego stanu
technicznego, 18% do sredniego, a 12% do bardzo dobrego. Pomimo, Zze baza hotelowo-
motelowa wyrozmiala si¢ zwigkszonym udzalem miejsc noclegowych w budynkach o co
najmniej dobrym stanie technicznym, to jednak okolo 7% zasobow znajdowalo si¢ w stame

zlym lub bardzo zlym (tabl. 13).
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Wigkszos¢ hoteli 1 moteli powstala po 1970 roku (82%). Dos¢ duzy przyrost tozek
hotelowych przypadat na lata 1991-1996, kiedy to wyniost on 24,5% i1 byl mniejszy jedyme od
przyrostu w latach siedemdziesiatych (tabl. 14).

Pensjonaty

Ten rodzaj bazy noclegowej reprezentowalo 97 obiektow (28% ogolnej liczby).
liczacvch okolo 3.9 tys. miejsc.

Na tle innych budynki pensjonatowe wyrozmaly si¢ zadawalajacym zachowamem
substancji technicznej, gdvz 31% bylo w bardzo dobrym, a 53,5% w dobrym stanie. Podobme
wysokie odsetki odnosily si¢ do miejsc noclegowych: odpowiednio 21% 160%. Wsrod
badanych obiektow nie odnotowano natomiast budynkow zupehie zdekapitahizowanych (tabl.
13).

Wecale niemala czesé objetych badaniem budynkow. w ktorych znajdowalo si¢ ponad
15% lozek pensjonatowych, byla wybudowana przed 1945 rokiem. W okresie powojennym
najwieksze przyrosty bazy pensjonatowej nastapity w latach siedemdziesigtych (tabl. 16).

Zastanawiajacy jest duzy udzial pensjonatow powstalych dos¢ dawno, bo co najmniej
przed 50 laty, Rezultat taki mozna thumaczy¢ kilkoma powodami. Na pewno zawazyto na tym
to, ze dos¢ duzo ankiet naplynglo z miejscowosci o dlugiej juz tradycji turystyczne) jak
Krynica, Wisla 1Zakopane. Innej jeszcze przyczyny trzeba szukac w przemianach
wlasnosciowych 1 reprywatyzacji, w wyniku czego niektore obiekty uzytkowane dawniej jako

domy wczasowe zostaly przeksztalcone na pensjonaty lub male hotele.
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Tablica 11.

Stan techniczny budynkow: obiekty hotelarskie * (hotele, motele, pensjonaty)

a. Bez obiektow "ORBIS" 5.A.
Zrodlo: Opracowanie wilasne

Tablica 12.

Stan techniczny | Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe

Bardzo dobry 15,8 17,4
Dobry 64 3 49 2
Sredni 172 271
Zhy 2.3 6,1
Bardzo zty 0.4 0,2

100,0 1 DD,I{.]i

Wiek budynkow: obiekty hotelarskie * (hotele, motele, pensjonaty)

Rok budowy T Udzal procentowy _ﬂ

budynki miejsca noclegowe

Przed 1945 11.4 12,
1945-1960 4.5 43
1961-1970 7.01 9.6
1971-1980 7,8 37.4
1981-1990 26,4 13,8|
1891-1993 8,7 18.0]
!1994-1995 4,5 4.0
100.0 11]13.!3"

a. Bez obiektow "ORBIS" S.A.
Zrodlo; Opracowanie whasne



Tablica 13.

Stan techniczny budynkow: hotele, motele *

a. Bez obiektow "ORBIS" S.A.
Zrodio: Opracowanie wiasne

Tablica 14,

Wiek budynkow: hotele, motele *

Stan techniczny Udzial procentowy —ml
budynki miejsca noclegowe ||

12,0} 16,5

67.1 46 9l

18,3 29 6

2,2 8,7

0,4 0.3

T T 100,0 100.0

Rok budowy Udzial procentowy
budynki miejsca noclegowe

Przed 1945 9,1 12,2

E‘I 945-1960 4.0 3,9
1961-1970 5.1
1871-1980 40,3
1981-1990 29,6
1991-1993 S
1994-1996 4.4
) ”_]| 100,0

a. Bez obiektow "ORBIS" S5.A.
Zradlo: Opracowanie wlasne




Tablica 15.

Stan techniczny budynkow: pensjonaty

IStan techniczny Udziat procentowy
budynki mie|sca noclegowe

\Bardzo dobry 31,1 21,3
IDobry 53,4 60,3
Sredni 12,6 15.1
Zly 2,9 3.3
Bardzo zly 0,0 0.0f

=3 100,0 100,0]
Zrodlo: Opracowanie wlasne
Tablica 16.
Wiek budynkow: pensjonaty
Rok budowy Udziat procentowy

budynki miejsca noclegowe

Przed 1845 20,6
1945-1360 6,9
1961-1970 14,7
1971-1980 25,5
1981-1980 13,7
1991-1993 13,7
1994-1996 4.8

S 21 NI | T E 100.0 mﬂ:

Zrodio: Opracowanie wlasne




Stan techniczny budynkéw - obiekty hotelarskie i pozostale obiekty zakwaterowania

zbiorowego
! i |
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| , . . |
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Wiek budynkéw - obiekty hotelarskie i pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego
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2.3. Pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego

Grupa  pozostalych  obiektow  zakwaterowamia  zbiorowego,  rozpatrywana
z pominigciem campingow, pol biwakowych, pokoi goscmnych iosrodkow wypoczynku
sobotnio-niedzielnego, byla reprezentowana przez 572 obiekty, wsrod ktorych najwigee)
majdowalo si¢ osrodkow wczasowych, Najwyzsze wskazniki reprezentatywnosci, powyzej
18% catkowitej liczby, osiagaly kolejno osrodki szkolemowo-wypoczynkowe, zespoly
domkow turystycznych ischroniska, Udzial badanej proby w calosci analogicznej bazy
wynosit 10,5%.

W porownaniu do obiektow ogolem omawiana grupe cechowaly mniejsze odsetki
budynkow imieszczacych si¢ wnich miejsc noclegowych o co najmniej dobrym stanie
technicznym (okolo 52%) oraz wigkszy udzial zasobow, zwtaszcza budynkow, zaliczonych do
stanu sredniego. Jeszeze wigksze roznice uwidacznialy sie z wezesniej omowionymi obiektami
hotelarskimi. Generalnie mozna wigc oceniaé. ze pozostale obiekty zakwaterowania
zbiorowego byly w gorszym stanie technicznym oraz wykazywaly wigkszy stopien zuzycia miz
cala baza noclegowa 1 obiekty hotelarskie (tabl. 17).

Zasoby tworzace t¢ grupe byly starsze, ito zarowno od bazy ogolem, jak 1 od bazy
hotelarskiej. Przed 1961 rokiem wybudowano 24% budynkow, ktorych najwigce) przybylo
w latach szesc¢dzesigtvch i siedemdziesigtych. W dwu nastgpnych okresach nowe mmwestycje
tego rodzaju byly coraz mmniejsze 1 w latach 1991-1996 objely one okolo 4% zasobow (tabl.

18).

Domy wycieczkowe

Ocena objela 34 takie obiekty, liczace okolo 2,1 tys.miejsc noclegowych. Poziom
techniczny powyzej dobrego mialo 49% budynkow, a w stanie zlym i bardzo zhbvm bvlo 21%
(tabl. 19).

Zankietowane domy wycieczkowe nalezaly do jednej z najstarszych grup analizowa-
nvch obiektow. Z czasow do 1960 roku pochodzita ponad polowa budynkow 1 60% miejsc
noclegowych. Po tym okresie najwigkszy przyrost zasobow nastapi w latach siedemdzie-

sigtych, nie przybylo natomiast nowych obiektow w ostamiej dekadzie (tabl. 20).



Schroniska i schroniska mlodziezowe

Jeszcze starszym wiekiem cechowala si¢ grupa obiektow schromiskowych. ktora
tworzylo 17 schronisk i49 schronisk mlodziezowych. Laczmie hczyly one blisko 3.5 tys.
miejsc noclegowych. Drugi z wymienionych segmentow obeymowal 16 obiektow statych
(uzytkowanych przez caly rok), pozostale to schroniska sezonowe, mieszczace si¢ najczgscie]
w budynkach 1 internatach szkolnych,

W ocenie technicznej budynkow przewazala nota Srednia (49%), duzy ich odsetek mial
tez note dobrg. Zblizona ocena byla tez pod wzglgdem miejsc noclegowych, gdzie przewazal
jednak stan dobry. Obiekty zuzyte stanowily okolo 10% badane) bazy schroniskowej (tabl. 21).

Bardzo wysoki odsetek zasobow pochodzit zlat pigédzesiatych 1wcezesniejszych
(ponad 60%). Najmniej przybylo ich w okresie 1981-1990, jednak w nastgpnych juz latach

nastapila pewna poprawa syvtuacy (tabl. 22).

Osrodki wezasowe 1 osrodki kolonijne

Blok obiektow o charakterze wczasowo-kolonijnym skladal si¢ z255 osrodkow
wezasowych i 16 osrodkéow kolonijnych, Eacznie bylo wmich 20,7 tys. miejsc noclegowych
majdujacych sie wbudynkach. Cecha charakterystyczna wielu takich osrodkow jest
obserwowana obecnie przemiennos¢ uzytkowania dla potrzeb wypoczynku doroslych 1 dzec.

W bloku tym duzy udzial, wynoszacy okolo 45%, mualy zasoby bedace w dobrym
stanie technicznym, nieznmacznie przewazaly one nad stanem sredmim. Budynki juz
zdekapitalizowane lub bliskie temu stanowily 5% ich liczby (tabl.23).

Ogromna wigkszos¢ bazy wezasowo-kolonijnej, bo az 78%, powstala w ciagu 30 lat
(1961-1990). Najmniejszy jej przyrost cechowal ostatnie lata. Sprzed konca wojny pochodzito

natomiast 16% takich zasobow (tabl. 24).

Osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe i domy pracy tworczej

Grupe te tworzylo 79 osrodkow szkoleniowo-wypoczynkowych 17 domow pracy

tworczej o lacznej liczbie 5.9 tys. miejsc noclegowych. Ponad polowa budynkow z 32% miejsc
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zostala zakwalifikowana do éredniego stanu technicznego. Oceng co najmniej dobra uzyskato
39% budvnkow, w ktorych byto prawie 59% lozek (tabl. 25).

W rozbudowie omawianej bazy najbardziej korzysme byly lata szescdziesigte, kiedy to
zbudowano blisko 39% budynkow. Nastepne dekady przynosily coraz mmiejsze przyrosty

budynkow, w ostamich latach spadly one do 2,5% (tabl. 26).

Inne obiekty turystyczne

Na omawiany segment skladalo si¢ 37 obiektow, majacych miecale 2.4 tys. nuejsc
noclegowych. W wigkszosei obiekty te przedstawialy si¢ zadawalajaco od strony techniczne.
gdyz zaledwie 5% budynkow otrzymalo oceng zly. W sytuacji bardzo dobrej bylo 31.5%
budynkow z ponad 20% miejsc (tabl. 27).

Stosunkowo maly byl udzial obiektow. ktorych okres eksploatacy przekroczyl juz 35
lat. Najwiecej zasobow przybylo w dwoch kolemych dzesigcioleciach po 1960 roku. Dosc

duzo, bo ponad 20% budynkow powstalo w ostatnich szesciu latach (tabl. 28).



Tablica 17.

Stan techniczny budynkow: pozostate obiekty zakwaterowania zbiorowego *

Udzial pmr.:entnwg..r ||
budynki miejsca nnclegnwe !

12,5 10, 2"

40,3 42,2

40,9 36,7

56 10,3

0.7 0.6

100.0 100,0

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -
niedzielnego
Zrodlo: Opracowanie whasne

Tabela 18.

Wiek budynkéw: pozostate obiekty zakwaterowania zbiorowego *

Rok budowy Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe
{Przed 1945 18.5 1}'.:1
1945-1960 5.7 6,7
1961-1970 282 22.1
1971-1980 27,3 32.8
1581-1990 16.0
!1991-1993 2.7
1554-1996 1.6
100.0

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -
niedzielnego
Zrodlo: Opracowanie wlasne



Tablica 19.

Stan techniczny budynkow: domy
wycieczkowe

Stan techniczny Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe

Bardzo dobry 9.3 5,7
Dobry 39,5 52,8
Sredni 30,2 26,7
Zly 16,3 17.8|
Bardzo zly 4,7 3.0

e 100,0 100,0

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tabhea 20.

Wiek budynkow: domy wycieczkowe

[Rok budowy Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe

Przed 1945 453 339
1945-1960 7.1 25.5!
1961-1970 9,5 9, 8|
1971-1980 23,8 17,8
1981-1990 143 13,0]
1991-1993 0.0 0.0]
[1854-199 0.0] 0.0
Y |I 100,0 100.0]

Zrodlo: Opracowanie wiasne
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Tablica 21.

Stan techniczny budynkow: schroniska, schroniska miodziezowe

Stan techniczny Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe

Bardzo dobry 48 3.3
Dobry 36,5 457
{Sredni 49,2 41,1
1Zly 7.9 91|
Bardzo zly 1.6 0.8{

‘IDIL'J,D¥ ‘Il]ﬂ,[]]

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tablica 22.

Wiek budynkdéw: schroniska, schroniska mlodziezowe

Rok budowy — Udziat prm;entow:,r_—
budynki miejsca noclegowe

Przed 1945 48,5 437

1945-1960 13,6

1961-1970 136

1971-1980 10,6

1981-19390 45

1991-1993 3.0

1994-19596 6,1 ;

T 100,0| 100.0|

Zrodto: Opracowanie wlasne




Tablica 23.

Stan techniczny budynkow: osrodki wczasowe, osrodki kolonijne

‘[Etan techniczny

Udziat procentowy i

budynki miejsca noclegowe
Bardzo dobry 12,2 6,2
Dobry 46,4 44 9
Sredni 36,4 40,4
1Zhy 4.8 8.4
Bardzo zty 0,2 0.1
|| 100,0 100,0

Zradto: Opracowanie wiasne

Tablica 24.

Wiek budynkow: osrodki weczasowe, osrodki kolonijne

[Rok budowy S ~ Udzialprocentowy |

budynki miejsca noclegowe |
Przed 1945 15,4 16,0]
1945-1960 4,0 3,8
1961-1970 259 23,5
1971-1980 33,5 36,7|
1681-1990 18,6 18,0
1691-1993 2,0 1.8
1894-1996 0,6 0,2
T i i A 100,0 100,0]

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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Tablica 25.

Stan techniczny budynkow: osrodki szkoleniowo - wypoczynkowe, domy pracy tworczej

Stan techniczny Udziat procentowy |
- budynki miejsca noclegowe
Bardzo dobry 12,6 22.4
Dobry 26.8 36,2
Sredni 55,7 326
Zly 3.8 7.20
Bardzo zly 1.1 1.6]
100.0

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tablica 26.

109.{15

Wiek budynkow: osrodki szkoleniowo - wypoczynkowe, domy pracy tworczej

Zrodio: Opracowanie wlasne

Fok budowy Udzial procentowy
budynki miejsca noclegowe

Przed 1945 12,6 13.8
1945-15960 6,9 4.9
1961-1870 38,8 24 4
1971-1980 27,4 35.7|
1981-1980 12,1 16,5
1991-1893 1.6 E,5|
1994-1996 1.0 2.2

100.0 1 Dﬂ,ﬂ"



Tablica 27.

Stan techniczny budynkow: inne obiekty turystyczne

Stan techniczny Udziat procentowy
budynki miejsca noclegowe

Bardzo dobry 315 20,6
Dobry 29.0 314
Sredn 342 235
Zhy 5,3 24.5
Bardzo zly 0.0 0.0

I 100,0 100,0
Zrodlo: Opracowanie wiasne
Tablica 28.
Wiek budynkow: inne obiekty turystyczne
Rok budowy : Udziat procentowy "

budynki miejsca noclegowe
Przed 1945 12,8 54
1945-1960 0,0 0,0
1961-1970 25,8 21,9
1971-1980 23.1 41,7
1981-1930 18,0 21,6
1991-1993 15,4 il
1994-1996 5,1 E—ﬁi
100,0

Zrodlo; Opracowanie wlasne

1[1(].[!”
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Stan techniczny budynkéw - wybrane rodzaje bazy noclegowej
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Wiek budynkoéw - wybrane rodzaje bazy noclegowej
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2.4. Obiekty wybranych gestorow

Jako uzupehienie wynikow podstawowego badania statystycznego przedstawia sig
ponizej ocene stanu technicznego bazy noclegowej, ktore) gestorami sj spotki ,,ORBIS™ S A.
i Fundusz Weczasow Pracowniczych oraz Polskie Towarzystwo Turystyezno-Krajoznawcze.
Gestorzy powyzej wymienieni dokonali wlasnej oceny poszczegolnych budynkow
noclegowych pod wzgledem kondycji technicznej oraz przekazah mformacje o okresach

budowy 1 przeprowadzenia ostatniego generalnego remontu.

Hotele i motele ,ORBIS™ 5.A,

Wyjsciowe informacje o bazie orbisowskiej opracowal zespol inwestycyjno-techniczny
omawianej spotki. Objely one 50 budynkow hotelowych i 5 motelowych, w ktorych bylo
tacznie 18 151 lozek. Stanowilo to 66% ogolne) liczby obiektow oraz 90% calosci muejsc
noclegowych, bgdacych w gestin ,,ORBIS™ S.A.

Omawiane obiekty orbisowskie, z ktorych wszystkie byly uzytkowane przez caly rok,
wyroznialy sie zdecydowanie dobrym ibardzo dobrym stanem technicznym, ktorymi to
wykazywato si¢ 87% budynkow hotelowych i1motelowych, liczacych lacznie 91% tlozek.
Pozostate budynki natomiast otrzymatly oceng srednig (tabl. 29).

Jednoczesnie orbisowska baza noclegowa byla dosc mioda. Przed 1961 rokiem
zbudowano zaledwie 11% budynkow, najwiecej ich powstalo w latach siedemdziesiatych: 46%
obiektow mieszczacych ponad polowe wszystkich tozek. Zwraca uwage to, ze po 1990 roku
spoltka zaprzestala budowy nowych hoteh (tabl. 30),

Ostatmie kompleksowe modemizacje przeprowadzone byly po 1990 roku 1 dotyczyly
lacznie 15% hoteli imoteli. Objely one hotele: , Patria” w Czegstochowe, .Hewelsz™
w Gdansku. ..Cracowia” i .Francuski” w Krakowie, .Unia” w Lublinie, ,Arkona”

w Szczecinie, . Giewont” w Zakopanem i ,,Polan™ w Zielonej Gorze (tabl. 3 1).



Tablica 29.
Stan techniczny budynkéw: hotele i motele ,Orbis” S.A.

Stan techniczny Udziat procentowy
budxnk.i miejsca noclegowe

Bardzo dobry 7.0

Dobry 80.0

Sredni 13.0

yd," 0.0 :

Bardzo 0.0 :
J'—_—M 100.0 ||

Zradlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych , Orbis” 5 A

Tablica 30,
Wiek budynkow: hotele | motele ,,Orbis"” S.A,

Rok budowy Udzial procentowy |

budynki migejsca noclegowe |
Przed 1961 11,0 8,0
1961 - 1970 14,0 9.5
1971 - 1980 46.0 55,0
1981 - 1980 29.0 27.5
1991 - 1996 0.0 0.0
H 100.0 | 100.0

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych ,,Orbis™ S, A

Tabhca 31.
Ostatnia kompleksowa modernizacja hoteli i moteli ,Orbis” S.A.

Rok Udzial procentowy |

: hudznl-:i mia'lsca nnclﬂgnwe |
Przed 1961 0.0 0.0
1861 - 1970 0.0 0.0
1971 - 1880 0.0 0.0
1981 - 1980 2.0 0.5
1991 - 1996 13.0 8.5
100,0 100.0

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych , Orbis” 5 A



Domy wezasowe Funduszu Wezasow Pracowniczych Spotka z o.o.

Indywidualne informacje o stanie technicznym budynkow nadeslalo 5 biur regionow
i oddzialow, mieszczacych si¢ w Karpaczu, Koszalinie, Krynicy, Migdzyzdrojach, Szklarskiej
Porebie. Eacznie dotyczyly one 162 domow wczasowych 12 hotel, hiczacych razem 7777
miejsc noclegowych. W analizowanych budynkach znajdowalo sig blisko 40% wszystkich
miejsc bedacych w gestu FWP,

Zgodnie z ocena wlasng gestorow stan techniczny wigkszosci budynkow byl dobry
(55% budynkow 147% miejsc). Duzy udzial miala tez ocena sredma (33% budynkow 1 38%
miejsc). Stanv bardzo dobry 1 zly cechowaly po okolo 6% budynkow (tabl. 32).

Wiek wiekszosci budynkow przekraczal 35 lat. Sprzed 1961 roku pochodailo az prawie
95% budynkow, liczacych razem 81% calosci migjsc noclegowych. W ciagu trzydazestolecia
1961-1990 zbudowano zaledwie 5% budynkow (19% miejsc), alata dzewigédziesiate me
powiekszyly majatku spotki o nowe obiekty (tabl. 33).

W wiekszosci budynkow byl przeprowadzony kapitalny remont lub modermizacja,
Nasilenie takich prac przypadlo zwlaszcza na ostatnie lata. W okresie 1991 - 1996 objeto nimi
38% budynkow, liczacych 49% miejsc. Jednoczesmie warto zwroci¢ uwagg. ze okolo 5% bazy

mialo ostatni remont kapitalny wykonany srednio przed okoto 30 latami (tabl. 34).

Tablica 32.
Stan techniczny budynkow: domy wczasowe FWP

Stan techniczny Udziat procentowy I

I:rudznki mieisca nn-r:leEcwe !
Bardzo dobry 5.5 9.0
Dobry 55.0 47,0
Sredni 330 38.0
Zly 6.5 6.0
Bardzo zi_l_r 0,0 0.0
100,0 100,0

iﬂ‘

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych FWP,

38



Tablica 33.
Wiek budynkow: domy wczasowe FWP

Rok budowy

Udzial procentowy

_q

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych FWP.

budynki miejsca noclegowe
Przed 1961 94,5 81,0
1861 - 1870 25 9.0
1971 - 1880 25 8.0
1981 - 1990 0,5 2.0
1991 - 1996 0,0 0.0
100,0 100,0

Tablica 34
Ostatni kapitalny remont, modernizacja lub przebudowa budynkow: domy wczasowe FWP,
Rok Udzial procentowy
budynki miejsca noclegowe
Przed 1961 0,0 0,0
1861 - 1870 4,5 5.0
1871 - 1880 20,0 16,0
1881 - 1880 35,0 26,0
_EHEI‘I - 15596 38,0 45 0
I 100.0 100,0

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych FWP.

Domy wycieczkowe i schroniska Polskiego Towarzystwa Turystyczno-Krajoznawczego

Informacje o stanie technicznym budynkow zostaly uzyskane za posrednictwem

gestorow bazy noclegowej. Sposrod 9 takich podmiotow dane na ten temat przesialy:

Bieszczadzkie Schroniska 1Hotele PTTK Spolka zo.o. w Sanoku, Sudeckie Hotele

i Schroniska PTTK Spotka z 0.0. w Jeleniej Gorze, Zachodniopomorski Zespol Gospodarki

Turystycznej PTTK Spolka z 0.0. w Szczecinie, Okregowy Zespol Gospodarki Turystycznej,

PTTK w Krakowie, Tourmaco Spotka z 0.0. w Warszawie.

Przekazane mformacje dotyczyly 48 obiektow, w ktorych miescilo sig 3600 miejsc

noclegowych. Stanowilo to ponad 40% wszystkich obiektow i34% mieszczacych si¢ w nich

miejsc (wedlug GUS). Z danych Zarzadu Glownego PTTK wynikalo, ze na koniec 1996 roku

ogolem w gestii Towarzystwa bylo 215 obiektow: domow wycieczkowych, schromisk,
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osrodkow turystyki wodnej, osrodkow campingowych iosrodkow turystycznych. W
administracji Zarzadu Glownego zmajdowalo si¢ 140 obiektow. Do oddzatow terenowych
nalezalo 45 obiektow, zas 30 bylo w gestu spolek.

W omawianej bazie przewazaly budynki zaliczone przez gestorow do stanu sredniego
pod wzglgdem kondycji technicznej (ponad 50% budynkow itylez miejsc noclegowych).
Wzglednie mato, bo okolo 8% stanowila baza w zlym stanie technicznym (tabl. 35).

Wiekszosé, bo 58% budynkow byto zbudowane przed 1961 rokiem. Z tego okresu po-
chodzilo tez 47% miejsc noclegowych. Byly to wigc zasoby jedne z najstarszych wiekiem
w calej bazie noclegowej. W nastgpnych dziesigeioleciach przyrost nowych obiektow byt coraz
mniejszy (tabl. 36).

Prawie polowa budynkow byla remontowana w ostatich latach, juz po 1991 roku.
Mimo to znaczna cz¢s¢ bazy, bo ponad 30%, do tej pory nie doczekala si¢ kapitalnego

remontu lub modermizacp (tabl. 37).

Tablica 35.

Stan techniczny: domy wycieczkowe i schroniska PTTK

B Stan techniczny Udziat procentowy
budynki migjsca noclegowe
Bardzo dobry 12,5 9.0
Dobry 21,0 32,0
Sredni 58.0 51,0
Zhy 8,5 8.0
Bardzo 0.0 0.0
I 100,0 100.0 |

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych od gestorow bazy.

Tablica 36.

Wiek budynkéw: domy wycieczkowe i schroniska PTTK

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych od gestorow bazy.
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Rok budowy Udziat procentowy |
budynki miejsca noclegowe

Przed 1961 58,0 470
1961 - 1870 12,5 26,0
11971 - 1980 17.0 13,0
1881 - 1990 8.0 10,0
1891 - 1995_ 45 40
l 100.0 100,0




Tablica 37.

Ostatni kapitalny remont, modernizacja lub przebudowa budynkow: domy wycieczkowe

i schroniska PTTK

s laee———————— L LS

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych od gestorow bazy.

Rok Udziat procentowy ||
budynki miejsca noclegowe
Przed 1961 0,0 0,0
1961 - 1970 6,0 7.0
1971 - 1980 2,0 3,0
1981 - 1950 6,0 55,0
1891 - 19596 48,0 32,0
00 00 ]
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3. Stan prawny obiektow noclegowych

Tematvka prawno-wlasnosciowa bazy noclegowej zostala opracowana glownie na
podstawie proby wyjsciowej, opartej na bezposrednich wynikach badania ankietowego. Dla
wybranych gestorow jak ,ORBIS” S.A. iFWP Sp. zo.0. wykorzystano odpowiednie

informacje uzyskane w zarzadach spolek 1 ich filiach terenowych.

3.1. Wlasciciele obiektow noclegowych

W pytaniu ankietowym jako wlasciciele bazy noclegowej zostali wymienient:

e jednostki panstwowe, a mianowicie: Skarb Panstwa reprezentowany przez naczelne
i centralne organy administracji panstwowej, przedsigbiorstwo panstwowe, mna panstwowa
osoba prawna na przyklad jednoosobowa spotka Skarbu Panstwa, spolka akcyma lub z 0.0..
nczelma

e gminy 1 inne jednostki samorzadu lokalnego

e inne osoby prawne na przyklad spolka zo.o., spolka akcyjna, spoldzielma. fundacja,
stowarzyszenie

e jednostki organizacyjne bez osobowosct prawne)

e osoby fizyczne 1 ich spotki cywilne

e inne jednostk

W grupie obiektow ogolem wedlug proby wyjsciowe] wlasnoscia jednostek

panstwowych bylo 57% zasobow, najwigcej nalezalo do przedsigbtorstw panstwowych (22%).

Gminy posiadaly 11% obiektow ogolem, zas$ osoby fizyczne ponad 13% (tabl. 38).

W bloku obiektow hotelarskich rowniez przewazali wlasciciele panstwowi, posiadajacy

44% takiej bazy. Mniej niz polowg tej wielkosci stanowil majatek przedsigbiorstw

panstwowych. Znaczacy udzial we wlasnosci. ito najwigkszy wsrod poszczegolnych

posesorow, mialy osoby fizyczne, w rekach ktorych bylo 26% obiektow. Wlasnosc komunalna

wynosita okolo 9%, a wigc nieco mniej niz w poprzedniej grupie obiektow ogolem (tabl. 39).

Jeszcze bardziej zmaczacy udzial wlasnosciowy sektora panstwowego cechowal

pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego, gdzie najwigkszym posiadaczem byly



przedsigbiorstwa panstwowe (ponad 25% obiektow). Mienie gminne obejmowato 11%.,
a majatek osob fizycznych - 7% obiektow (tabl. 40).

W trzech powyzej omowionych grupach udzial wlasnosciowy mnych osob prawnych
zamykal si¢ w granicach od 12% do 15% obiektow, a wigc byl wyzszy miz w przypadku
mienia komunalnego. Zupehlie malo natomiast zmaczacym wlascicielem byly jednostk
organizacyjne bez osobowosci prawnej, na ktorych majatek skladalo si¢ okolo 1% obiektow
noclegowych.

Bardziej dokladne informacje o strukturze wiasnosciowej bazy noclegowej obrazuja
tablice 41-48. Na tej podstawie omowiono ponizej wlascicieli obiektow noclegowych oraz ich
partycypacje w wyodrebnionych blokach rodzajowych.

Sektor panstwowy przewazal w wigkszosct rodzajow bazy noclegowe), z wyjatkiem
pensjonatow i domow wycieczkowych. W pozostatych przypadkach jego udzial wiasnosciowy
wynosil nie mniej niz 45%. Najwigkszy (okolo 73%) byl w dwoch blokach: osrodki wezasowe
i kolonijne, osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe i domy pracy tworczej. Relatywnie najmnie)
mienia panstwowego wystgpowalo w domach wycieczkowych.

Skarb Panstwa procentowo najwigcej obiektow noclegowych posiadal w grupie
obiektow schroniskowych, glownie schronisk mlodziezowych, najmniej zas w domach
wycieczkowych (6%). Udzial przedsigbiorstw panstwowych w poszczegolnych rodzajach bazy
oscylowal miedzy prawie 36% w wypadku osrodkow wezasowych i kolonijnych a okolo 3%,
co dotyczylo zarowno domow wycieczkowych, jak i obiektow schroniskowych. Do tej grupy
wlascicieli nalezalo tez ponad 20% osrodkow szkoleniowo-wypoczynkowych 1 domow pracy
tworczej, atakze hoteli imoteli Odsetek obiektow stanowiacych wlasnosc mnych
panstwowych osob prawnych przekraczal 20%  w nastgpujacych blokach:  zespoly
ogolnodostgpnych domkow turystycznych (27%), osrodki wczasowe 1kolonine, osrodki
szkoleniowo-wypoczynkowe idomy pracy tworczej. W pozostalych blokach rodzajowych
udzial tego segmentu wynosil po kilkanascie procent.

Udzial wlasnosci nalezacej do gmin wahal sie w granicach od 0% (pensjonaty) do 33%
(glownie schroniska miodziezowe). Znaczace wielkosci dotyczace mienia komunalnego
(powyze] 20%) wykazywaly takze domy wycieczkowe oraz zespoly ogolnodostgpnych

domkow turystycznych.



W porownaniu do omowionych juz wiascicieli inne osoby prawne rozporzadzaly
nieduzym majatkiem, ktory tylko wdomach wycieczkowych osiagal wielkosc 23,5%
obiektow, a w pozostalych segmentach bazy, z wyjatkiem schronisk, stanowil po kilkanascie
procent.

Wilasnosé osob fizyeznych przewazala jedynie w bloku pensjonatow. gdzie jej udzal
wynosil 47% obiektow. Kilkunastoprocentowa jej partycypacj¢ wykazywaly takze hotele
imotele oraz domy wycieczkowe 1inne obiekty turystyczne. W I;;airdym z pozostalych
segmentow rodzajowych mienie osob fizycznych nie przekraczalo 10%.

Jednostki organizacyjne bez osobowosci prawnej charakteryzowaly sie niewielkimi
udzialami wlasnosciowymi w wyodrebnionych blokach bazy noclegowe). Tego rodzaju
podmioty osiagaly najwyzsza swojg partycypacje w grupie domow wycieczkowych, gdzie
nalezato do nich 6% obiektow.

W uktadzie regionalnym, obejmujacym przykladowe wojewodztwa nadmorskie,
gorskie, pojezieme imne, struktur¢ wlasnosciowa cechowala wyrazna przewaga sektora
panstwowego, ktorego udzaly wynosily od 48% do 67%. Skarb Panstwa dysponowal
najwigkszym mieniem, liczagcym 19% obiektow w wojewodztwach mnych (Polska Srodkowa).
Majatki przedsiebiorstw panstwowych i innych panstwowych o0sob prawnych mualy najwigksza
partycypacje w wojewodztwach gorskich (po 27%).

Wojewodztwa inne przodowaly pod wzglgdem wlasnosci gminnej, do ktore zaliczato
sie 20% obiektow. Relatywnie najmniejsze zasoby komunalne wystgpowaly w wojewodztwach
gorskich, gdzie obejmowaly zaledwie 2% bazy. Inne osoby prawne posiadaly od 11% do 15%
zasobow w poszczegolnych regionach, przy najmzszym udziale w wojewodztwach gorskich
(prawie 12%). Przewazmie kilkunastoprocentowe udzialy wlasnosciowe mualy tez osoby
fizyczne, ktore jedynie w wojewodztwach Polski Srodkowej posiadaly nieco mme] mz 10%
obiektow. Pod tym wzgledem najkorzystniej prezentowaly si¢ wojewodztwa nadmorskae,

gdzie do osob fizycznych nalezalo 18% obiektow (tabl. 49-52).
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Tablica 38.

Wiasciciele obiektow noclegowych: obiekty ogdtem *

Vwsasciciel Obiekty w %
l‘_Skarb Panstwa 15,7
IPrzedsiebiorstwo panstwowe 22,0
Inna panstwowa osoba prawna 18,8|
IGmina 11.0]
linna osoba prawna 134
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne) 1.5
Osoba fizyczna 13,5
!Inna jednostka 4.1

] 100,0f

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkdw wypoczynku sobotmio -
niedzielnego
Zrodlo: Opracowanie whasne

Tablica 39.

Wilasciciele obiektow noclegowych: obiekty hotelarskie (hotele, motele pensjonaty)

sciciel Obiekty w %
Skarb Panstwa 12.ﬂﬂ
Przedsiebiorstwo panstwowe 17.3
Inna panstwowa osoba prawna 15,0
Gmina 8.7
Inna osoba prawna 14,7
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne) 1,01
Osoba fizyczna 26,0}
Inna jednostka 5.3

l ‘I{]D.D|

a. Bez obiektow "ORBIS" S A.
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Tablica 40.

Wiasciciele obiektow noclegowych: pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego *

Waascicel | Obiekty w %
Skarb Panstwa ' 19,3
Przedsiebiorstwo panstwowe 25,
Inna panstwowa osoba prawna 20,1
Gmina 10,7
Inna osoba prawna 12,4
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne| 14|
Osoba fizyczna 7.,0|
Inna jednostka 36|

| 00,9

a. Bez campingow pol biwakowvch i pokoi goscinnych oraz osrodkéw wypoczynku sobotnio -

niedzielnego
Zrodto: Opracowanie wiasne

Tablica 41.

Wiasciciele obiektow noclegowych: hotele, motele *

VWhasciciel

Obiekty w %

Skarb Panstwa

Przedsiebiorstwo panstwowe

Inna panstwowa osoba prawna

Gmina 12,
Inna oscba prawna 16,8
Jednostka organizacy|na bez osobowosct prawnej 1
Osoba fizyczna 16,4
‘Inna jednostka 4.3
j s 1DU.El

a. Bez obiektow "ORBIS" 5.A.
Zrodlo: Opracowanie wiasne




Tablica 42.

Wiasciciele obiektow noclegowych: pensjonaty

(Wasciciel | Obiekty w %
Skarb Panstwa

{?’EEdEiQDiDI’EMﬂ panstwowe

llnna panstwowa oscba prawna

|Gmina

Inna osoba prawna

Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne|
Csaoba fizyczna

ilnna jednostka

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tablica 43.

Wiasciciele obiektéw noclegowych: domy wycieczkowe

asciciel - Obiekty w % _“
Skarb Panstwa :

|Przedsiebiorstwo panstwowe
Inna panstwowa oscba prawna
Gmina

{lnna oscba prawna

IJednostka organizacyjna bez osobowosci prawne|
{Osoba fizyczna

llnna jednostka

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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Tablica 44.

Wiasciciele obiektow noclegowych: schroniska, schroniska miodziezowe

asciciel

Obiekty w %

Skarb Panstwa 34 4
Przedsiebiorstwo panstwowe 3.1
Inna panstwowa csoba prawna 10,8
Gmina 328
Inna osoba prawna 9.4
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne| 16
Osoba fizyczna 3.1
|inna jednostka 4,7

Zrodlo: Opracowanie wiasne

Tablica 45.

Wiasciciele obiektow noclegowych: zespoly ogdinodostepnych domkoéw turystycznych

Vasciciel

Obiekty w %

Skarb Panstwa

Przedsiebiorstwo panstwowe

Inna panstwowa osoba prawna

Gmina

Inna osoba prawna

Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne)

Osoba fizyczna

Inna jednostka

Zrodio; Opracowanie wiasne




Tablica 46.

Wiasciciele obiektow noclegowych: osrodki weczasowe, osrodki kolonijne

Zrodto: Opracowanie wiasne

Tablica 47.

asciciel L Obiekty w %
Skarb Panstwa 16,
Przedsiebiorstwo panstwowe 39,7
Inna panstwowa osoba prawna 216
Gmina 5.6
Inna oscba prawna 10,0
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne 0.4
Osoba fizyczna 8.2
Inna jednostka 2,5
nﬁ_l__ 100,0

Wiasciciele obiektow noclegowych: osrodki szkoleniowo - wypoczynkowe, domy pracy

tworczej

Wasciciel Obiekty w % |

Skarb Panstwa 25 g

Przedsiebiorstwo panstwowe 22 4
24,7

Inna panstwowa osoba prawna

Gmina

Inna oscba prawna

Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawnej

Osoba fizyczna

Inna jednostka

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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Tablica 48.

Wiasciciele obiektéw noclegowych: inne obiekty turystyczne

Wasciciel Obiekty w % I
Skarb Panstwa 13,

Przedsiebiorstwo panstwowe 16,7
Inna panstwowa osoba prawna 19,4
Gmina 13,9
Inna osoba prawna 16.7]
Jednostka organizacyjna bez csobowosci prawne| 0.0
Osoba fizyczna ;i 1%
Inna jednostka 8,3
== 100.0]

Zrodlo: Opracowanie wilasne




Tablica 49.

Wiasciciele obiektow noclegowych * w wojewodztwach nadmorskich (koszalinskie,

szczecinskie)

VWasciciel Obiekty w % ||
Skarb Panstwa 16,8|
Przedsiebiorstwo panstwowe 20,4
Inna panstwowa osoba prawna 12,8
Gmina 12,8
Inna osoba prawna 13,8
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne| 0,5
Osoba fizyczna 18,4
Inna jednostka 45
= 100,0f

a. Bez campingdw pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkéw wypoczynku sobotnio -

niedzielnego
Zrodto: Opracowanie wilasne

Tablica 50.

Wlasciciele obiektow noclegowych * w wojewddztwach gorskich (bielskie,

nowosadeckie)

ﬁ‘mas:iciel Obiekty w %
{Skarb Panstwa 12,7
[Przedsiebiorstwo panstwowe 27.2)
Inna panstwowa osoba prawna 27 5
IGmina 2,3
Inna csoba prawna 11,8
Jednostka organizacy)na bez osobowosct prawne) ﬂ'?.
Osoba fizyczna 14,5
Inna jednostka 3.2
100,0

a. Bez campingéw pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -

niedzielnego
Zrodlo: Opracowanie wilasne
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Tablica 51.

Wiasciciele obiektow noclegowych * w wojewodztwach pojeziernych (olsztynskie,
suwalskie)

= Obiekty W %
14,
Przedsiebiorstwo panstwowe 20,41
Inna panstwowa csoba prawna 25,64
HGmina 9.3
Inna csoba prawna 14,5
ednostka organizacyjna bez osobowosci prawnej 0,6
Osoba fizyczna 11,5
Llnna jednostka ) 4,1

H 100,0

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkéw wypoczynku sobotnio -
niedzielnego
Zrédlo: Opracowanie wiasne

Tablica 52.

Wiasciciele obiektow noclegowych * w wojewodztwach innych °

Wiasciciel Obiekty w % I
Skarb Panstwa 15&!
Przedsigbiorstwo panstwowe 18.4
Inna panstwowa osoba prawna 11.0|
Gmina 19.9|
Inna osoba prawna 14,9
Jednostka organizacy|na bez osobowosci prawne) 3.5
Osoba fizyczna 9.5
Inna jednostka 3.4
: 100,0]

a. Bez campingéw pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz oférodkow wypoczynku sobotnio -

niedzieinego

b. Warszawskie, ciechanowskie, kieleckie, lomzynskie, lodzkie, ostroleckie, piotrkowskie,
plockie, radomskie, siedleckie

Zrodlo: Opracowanie wlasne



Wiasciciele bazy noclegowe]j - obiekty noclegowe ogodlem
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Wiasciciele bazy noclegowej - obiekty hotelarskie
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Wiasciciele bazy noclegowej - pozostate obiekty zakwaterowania zbiorowego
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3.2. Uzytkownicy bazy noclegowe]j

Wsrod uizytkownikow bazy noclegowej przewazali jej wlasciciele. Okolo 67%
obiektow ogolem pozostawalo w gestii prawnych ich posiadaczy. W dzerzawie, najmie lub
pod zarzadem mnych oséb prawnych lub fizycznych znajdowalo si¢ 32,4% obiektow
hotelarskich oraz 32,6% pozostalych obiektow zakwaterowania zbiorowego (tabl 53).

W poszczegolnych blokach rodzajowych bazy noclegowe) udzial obiektow, ktore byty
uzytkowane przez ich wilascicieli wahal si¢ od 47% do ponad 78%. przekraczajac mieco tg
wielkosé w mnych obiektach turystycznych. Wlasciciele zarzadzali tez prawie 73% osrodkow
szkoleniowo-wypoczynkowych idomow pracy tworcze), 75% pensjonatow oraz 68%
osrodkow wezasowych 1 kolonijnych. Inne osoby w postaci dzerzawcow, najemcow lub
zarzadcow mialy w swojej gestii 53% domow wycieczkowych oraz 43% schronisk 1 schronisk
mlodziezowych. Ponadto powyiej 30% zespolow ogolnodostgpnych domkow turystycznych,
hoteli i moteli, a takze osrodkow weczasowych i kolonjnych byto uzytkowane nie przez ich

wlasciciell, lecz przez inne podmioty.

Tablica 53
Uzytkownicy bazy noclegowej

Wyszczegolnienie Obiekty w %
wihasciciel inna oscba
Obiekty ogotem® 67,0 33.0
Obiekty hotelarskie 67.6 32,4 H
Pozostate obiekty zakwaterowania zbiorowego" 67,4 32,8
Hotele, motele 64,3 35,7 |
Pensjonaty 75,0 25.0 |
Domy wycieczkowe 47 1 52,9
Schroniska, schroniska miodziezowe 57,1 42.9
Zespoly ogolnodostepnych domkow turystycznych 80,5 39,5
Osrodki wezasowe, osrodki kolonijne 67,8 32.2
Osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, domy pracy tworcze| 77.9 22.1
Inne obiekty turystyczne 78,4 21,6

* Bez campingow, pol biwakowych 1 pokor goscinnych oraz osrodkow wypoczynku scbotnio-niedzielnego.
Zrodlo: Opracowanie wiasne

W eronie uzytkownikow bazy noclegowej ogolem. mie bedacych jej wilascicielam,

przewazaly osoby fizyczne iich spolki cywilne, ktore tacznie byly gestorami 41% obiektow
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ogolem®. Inne osoby prawne uzytkowaly 26%, ajednostki panstwowe 18% bazy ogotem.
Tylko w administracji gmin znajdowalo si¢ 6% takich obiektow (tabl. 54).

W grupie obiektow hotelarskich do glownych dzierzawcow ipodobnych gestorow
nalezaly rowniez osoby fizyczne iich spolki cywilne (41% obiektow). Wyzszy mz to mialo
miejsce w bazie ogolem byt udzial innych osob prawnych (ponad 30%), znacznie bo do 1,4%
rmalata natomiast partycypacja uzytkownmka komunalnego (tabl. 55).

Glownymi gestorami pozostalych obiektow zakwaterowania zﬁiﬂr-:}w-:gn byly osoby
fizyczne, ktore uzytkowaly 40% tego typu bazy, a takze inne osoby prawne (24%) 1 podmioty
panstwowe (tabl. 56).

W trzech powyzej omowionych grupach obiektow noclegowych udzial jednostek
organizacyjnych bez osobowosci prawnej jako wylacznie gestorow bazy wynosil po 9% -
10%.

Bardziej dokladne informacje o uzytkowaniu obiektow noclegowych podaja tablice 57-
63. Na tej podstawie ponizej omowiono uzytkownikow bazy noclegowej nie bedacych je
wiascicielami, przedstawiajac to w ukladzie poszczegolnych segmentow.

Przedsiebiorstwa panstwowe iinne panstwowe osoby prawne byly dysponentami od
12% do 27% obiektow nie stanowigcych ich wlasnosci. Udzaly przekraczajace 20%
wykazywaty 3 bloki: oérodki szkoleniowe idomy pracy tworczej. osrodki wezasowe
i kolonijne, inne obiekty turystyczne. Partycypacja przedsigbiorstw panstwowych wynosila
najezesciej po kilkanascie procent, z wyjatkiem pensjonatow i zespolow ogolnodostgpnych
domkow turystycznych.

W gestii jednostek samorzadu lokalnego (gmin), wystepujacych wylacznie w rols
uzytkownikow, bylo od 0% do 18% obiektow. Kilkunastoprocentowe udzialy mialy one w 3
blokach. do ktorvch nalezaly: domy wycieczkowe wraz z obiektami schromiskowymi, zespoly
ogolnodostgpnych domkow turystycznych, mne obiekty turystyczne. Nie wskazano natomiast
takich uzytkownikow odnosnie pensjonatow oraz osrodkow szkoleniowo-wypoczynkowych
lacznie z domami pracy tworcze).

Znaczacymi gestorami tego typu byly inne osoby prawne, zwlaszcza w niektorych

segmentach omawianej bazy, gdzie ich udzial dotyczyl prawie od 18% do ponad 43% 1 byl

* Odsetki w tej czesci tekstu (pkt, 3.2) sq obliczane przy zatozeniu, ze 100% stanowig obiekty, ktorych
uzytkownikami nie sa wiasciciele.
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najwigkszy w przypadku osrodkow szkoleniowo-wypoczynkowych i domow pracy tworcze).
Partycypacja takich dysponentow wynoszaca powyzej 30% uwidaczniala si¢ w pensjonatach
i mnych obiektach turystycznych.

Osoby fizyczne iich spolki cywilne, traktowane wylacznie jako gestorzy,
zdecydowanie przewazaly w35 blokach, najbardziej w pensjonatach oraz osrodkach
wezasowych i kolonijnych, gdzie w obu wypadkach uzytkowaly one ponad 50% obiektow.
Nizszym udzialem, nie przekraczajacym 25%, cechowaly si¢ tylko osrodki szkoleniowo-
wypoczynkowe razem z domami pracy tworczej oraz inne obiekty turystyczne.

Jednostki organizacyjne bez osobowosci prawnej wystgpowaly w postact jedynie
gestorow w znacznie mniejszym zakresie, uzytkujac od 3% do 20% obiektow, relatywnie

najwigce] w osrodkach szkoleniowo-wypoczynkowych 1 domach pracy tworcze).



Tablica 54.

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wilascicielami: obiekty ogotem *

Wyszczegolnienie

Obiekty w % |

Przedsiebiorstwo panstwowe

11,8

Inna panstwowa osoba prawna

Gmina

Inna gsoba prawna

ednostka organizacyjna bez osobowosct prawne)

Osoby fizyczne

a. Bez campingdw pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -

niedzielnego
Zrodho: Opracowanie wiasne

Tablica 55.

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami: obiekty hotelarskie

szczegolnienie

Obiekty w % |

Przedsiebiorstwo panstwowe 12,1

Inna panstwowa oscba prawna 5,0

Gmina 14

1Inna osoba prawna 30,5
iJednnstl-La organizacyjna bez osobowosci prawnej 9,9
Osoby fizyczne 411

- =1 g N 100,0

Zrodio: Opracowanie wlasne

39
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Tablica 56.

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wiascicielami: pozostate obiekty

zakwaterowania zbiorowego *

szczegolnienie Obiekty w %
Przedsiebiorstwo panstwowe 13,0
Inna panstwowa osoba prawna .2
Gmina T 0
Inna osoba prawna 23,6
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne; 8,7
Osoby fizyczne 39.8

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -

niedzielnego
Zradio: Opracowanie wlasne

Tablica 57.

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wiascicielami: hotele, motele *

szczegolnienie

Obiekty w %

Przedsiebiorstwo panstwowe 148
Inna panstwowa osoba prawna 3.7
Gmina 1

linna osoba prawna 29.6|
Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne; 12.0]
Osoby fizyczne 38,0
=n 100,0

a. Bez hoteli 1 moteli "ORBIS" 5.A.
Zrodlo: Opracowanie wlasne



Tablica 58.

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wiascicielami:

pensjonaty
EWszczeg::-lnienie i Obiekty w %
Przedsiebiorstwo panstwowe 3,0
Elnna panstwowa oscba prawna 9,1
{Gmina 0,0|
Inna osoba prawna 33,3
I.Jednnstl-ca organizacyjna bez oscbowosci prawne) E,U“
EDsﬂby fizyczne 51,6

Zrodlo: Opracowanie wiasne

Tablica 59.

I ‘HJEI,D!

Lli3.|.'1:qu:|w.|!|rnii:.*g.ur bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami: domy wycieczkowe,

schroniska, schroniska mlodziezowe

Hﬁszczegéinienie

[Przedsiebiorstwo panstwowe

Obiekty w %
10,0

finna panstwowa osoba prawna 3,3
|Gmina 18,3
[Inna osoba prawna 18,3
[Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne; 10,04
40,1

EDEU by fizyczne

Zrodho: Opracowanie wlasne

‘tﬂ{lﬁ
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Tablica 60.

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami: zespoly ogdlnodostepnych

domkow turystycznych
szczegoinienie Obiekty w-%
Przedsiebiorstwo panstwowe 5.1
Inna panstwowa osoba prawna {5
Gmina 15 4
Inna osoba prawna 17,9
ednostka arganizacyjna bez osobaowoscl prawne; 4
soby fizyczne 462

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tablica 61.

" 100,0

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami: osrodki wczasowe, osrodki

kolonijne

szczegoinienie

Obiekty w % i

Przedsiebicrstwo panstwowe Tﬂ
Inna panstwowa osoba prawna 7.0
Gmina 3.5
Inna osoba prawna 18,3
Jednostka organizacyjna bez osocbowosci prawne) 4.4
Osaoby fizyczne 51.8

Zrodlo: Opracowanie wiasne

] 100, EI"



Tablica 62.

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wiascicielami: osrodki szkoleniowo -

wypoczynkowe, domy pracy tworczej

i'm_hjszcz egéinienie

QObiekty w %

Przedsiebiorstwo panstwowe

Inna panstwowa osoba prawna

IGmina

Inna osoba prawna

Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne;

HD soby fizyczne

Zrodlo: Opracowanie wiasne

Tablica 63,

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wiascicielami: inne obiekty turystyczne

Wyszczegoinienie Obiekty w %
Przedsiebiorstwo panstwowe 18,8
Inna panstwowa osoba prawna 6,3

Gmina

Inna osoba prawna

Jednostka organizacyjna bez osobowosc prawne)

Osocby fizyczne
e

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami - obiekty noclegowe ogélem
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Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlaécicielami - obiekty hotelarskie
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Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami - pozostale obiekty zakwaterowania

zbiorowego
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3.3. Stan prawny wlasnosci budynkow i gruntow

Uzyskane wyniki badania pokazaly, Ze nie caly jeszcze bazg noclegowa cechuje w pelm
uregulowany stan prawny pod wzgledem majatkowym. Wlasciciele prawie 94% obiektow
ogolem stwierdzali, ze mialy one wyjasniona sytuacj¢ formalno-prawng. Tytul prawny do
wlasnosci budynkow 1 gruntow pnﬁada]i oni w 49% obiektow, wlasnosc zas budynkow
polaczong z wieczystym uzytkowaniem lub dzierzawa gruntow dotyczyla 44% obiektow, przy
czym przewazala konfiguracja z dzierzawa wieczysty. Nieuregulowanie spraw majatkowych
lacznie w zakresie budynkow i gruntow cechowato niecale 3% obiektkow, niewyjasniony zas
stan prawny tylko budynkéw lub tylko gruntow odnosil si¢ do 3,5% obiektow (tabl. 64).

Tak samo wysoki udzial, wynoszacy 94%, mialy obiekty o uregulowanym statusie
whasnosciowym w bazie hotelarskiej. W ponad jej potowie (55%) wilasciciele posiadali tytul
prawny do budynkow i gruntow. Wiasnosci samych tylko budynkow towarzyszylo wieczyste
uzytkowanie ziemi w 34% obiektéow, a dzierzawa gruntu w 5%. Niejasnosci formalne
w statusie majatkowym dotyczyly lacznie 6% obiektow, przy czym polowa tego cechowata sig
nieuregulowanym stanem prawnym calej nieruchomosci (tabl. 63).

Pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego wykazywaly bardzo zblizone relacje do
obiektow ogolem. Wyjasniony status majatkowy mialo 93% takiej bazy, w polowie Ktore)
wlhasciciele legitymowali si¢ tytulem prawnym do calej nieruchomosci. Wiasnos¢ budynkow
i dzierzawiony grunt cechowaly posiadaczy 10% obiektow. Niewyjasmenie formalnych spraw
dotyczacych zaréwno zabudowan jak iziemi mialo okolo 3% obiektow, podobnie jak
i nieuregulowanie majatkowe samego tylko gruntu (tabl. 66).

Bardziej szczegolowe informacje o sprawach prawno-wlasnosciowych zawieraja tablice
67-74. w ktorvch to przedstawiono dane dotyczace wyodrgbmonych segmentow bazy
noclegowey.

W analizowanych blokach rodzajowych przewazaly zasoby materialne, ktorych
wlasciciele posiadali tytuly prawne do ich wlasnosci. W poszczegolnych przypadkach
w sytuacji takiej znajdowalo si¢ od 87% do 100% obiektow, przy czym najwyzszy wskaznik
dotvezyl innych obiektow turystycznych.



Wlasnoscig calej nieruchomosci, lacznie z budynkami i gruntem, legitymowaly sig
podmioty, w ktorych rekach bylo laczmie od 35% do ponad 74% obiektow. Taki stan
posiadania zasobow majatkowych napotykalo si¢ wponad polowie schromsk 1schronisk
miodziezowych (74%), pensjonatow, domow wycieczkowych, mnych obiektow
turystycznych. Namizsze odsetki pod tym wzgledem dotyczyly zas bazy o przewazajace)
funkcji wypoczynkowej, a zwlaszcza osrodkow szkolemowo-wypoczynkowych 1 domow
pracy tworczej (okolo 35%).

Udzaly obiektow noclegowych, w ktorych wystegpowala wlasnosc budynkow
polaczona z uzytkowaniem wieczystym ziemi przez ich posiadaczy, przedstawialy takze dosc
zroznicowany obraz. Najmniejszy odsetek, wynoszacy 9%, cechowal blok schromsk.
W pozostalych segmentach wskazniki takie wahaly si¢ od 25% do 45%, najwyzsze ponad 40%
byly w osrodkach szkoleniowo-wypoczynkowych 1domach pracy tworcze) oraz osrodkach
wczasowych 1 kolomymych.

Whasciciele budynkow dzerzawiacy grunty byl najbardzie) charakterystyczm dla
zespolow ogolnodostepnych domkow turystyveznych, gdzie posiadali blisko 25% obiektow. W
pozostatych blokach status wlasnosciowy tego rodzaju obejmowal po mniej niz 15% obiektow,
w najmniejszym stopniu dotyczyl schronisk i schronisk mlodziezowych (okoto 4%).

Wszelkie niejasnosci formalne w zakresie regulacji prawno-wiasnosciowe) budynkow
lub gruntow albo tez lacznie obu tvch skladnikow majatku trwalego odnosily si¢ najczesciey do
niewielkich zasobow w poszczegolnych blokach rodzajowych. Wzglgdnie wysoki udzial bazy
bedacej w niewyjasnionej svtuacji pod tym wzgledem cechowal blok obiektow schroniskowych
(13%). W pozostatych segmentach byt on jeszcze nizszy 1 wynosit po kilka procent.

Niewyjasnione sprawy odnosnie stanu prawno-wlasnosciowego calej nieruchomosci
lacznie z zabudowa izemis, wystegpowaly w wigkszosci wyodrgbnionych  blokow
rodzajowvch, z wyjatkiem mnych obiektow turystycznych’. Najwigkszy odsetek obiektow
mmajdujacych sie w takich okolicznosciach mialy domy wycieczkowe (ponad 9%).

Nieuregulowany status tylko samych budynkow zostal odnotowany w 3 wyodrg¢bnio-

nych segmentach bazy noclegowej. Byly to: hotele i motele, osrodki wezasowe 1 kolonijne,

* Powyzsze | podobne stwierdzenia oznaczajq jedynie. Ze w probie podstawowe) nie znalazly sig obiekty
charakteryzujace sig odpowiednim stanem uregulowania spraw whasnosciowych.
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osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe razem z domami pracy tworcze). W kazdym wypadku
udzial obiektow znajdujacych sie w takim stanie nie przekraczal wielkosei 3%.

Znacznie gorzej wygladalo unormowanie prawne wlasnosci samego gruntu, gdzie stan
ten z wyjatkiem domow wycieczkowych iinnych obiektow turystycznych wystgpowal we
wszystkich pozostalych segmentach. W ogolnym obrazie niekorzystnie wyrozmialy sig
schroniska i schroniska mliodziezowe, gdzie odnotowano ponad 9% zasobow z podobnymi

niedociagnieciami formalnymi.
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Tablica 64.

Stan prawny wlasnosci budynkoéw i gruntéw: obiekty ogotem *

imszczegmnieme Wil Obiekty w %
Wasnosc budynkow | gruntow - 49 3
Ew.asnr::s'c budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 34 9
[Wiasnosc budynkdw | dzierzawa gruntow 9.5
Nieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow 2.8
Mieuregulowany stan prawny tylko budynkow 14
Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow 2.4
100,0

a. Bez campingow pél biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -
niedzielnego
Zrodto: Opracowanie wilasne

Tablica 65,

Stan prawny wiasnosci budynkow i gruntow: obiekty hotelarskie

ﬂﬁ-;'u'_yszczegnjlnienie Obiekty w %
[Wiasnosc budynkow i gruntow 54,8
H_Wasnasc budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 33,6
Wiasnosc budynkow | dzierzawa gruntow 5,3
Nieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow 3,2
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow 1.4
Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow 1.?]
100.,0

Zrodlo: Opracowanie wiasne




Tablica 66.

Stan prawny wiasnosci budynkow i gruntow: pozostate obiekty zakwaterowania

zbiorowego *

W_‘yszczegtfalnienie Obiekty w %

Whasnosé budynkow i gruntow 46,7
Wasnosc budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 36,5
Wiasnosc budynkow | dzierzawa gruntow 10,0
Nieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow 21
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow 1,0

Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow

3,1
1{]D,EIH

a. Bez campingow pol biwakowych i pokoi goscinnych oraz osrodkow wypoczynku sobotnio -

niedzielnego
Zrodio: Opracowanie wlasne

Tablica 67.

Stan prawny wilasnosci budynkéw i gruntéw: hotele, motele *

———— : : =
Wyszczegolnienie

L LB

Obiekty w % |

VWasnose budynkow | gruntow

157

Wiasnosc budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 37,3
Wasnosc budynkdw | dzierzawa gruntow DL
Nieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow 4.2
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow 2.1
Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow 2,04

IO

‘IEII'J.D"

a. Bez hoteli 1 moteli "ORBIS" 5. A.
Zrodlo: Opracowanie wiasne
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Tablica 68.

Stan prawny wiasnosci budynkow i gruntow: pensjonaty

Wyszczegolnienie Obiekty w %
Wiasnosc budynkow | gruntow 65,9
Wasnosc budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 26,4

Wasnosc budynkow | dzierzawa gruntow
MNieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow
Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow

Zrodlo: Opracowanie wiasne

Tablica 69.

Stan prawny wiasnosci budynkoéw i gruntow: domy wycieczkowe

||\f"».-'~_.rszt:zegﬁlnienie Obiekty w %
[Wasnosé budynkow i gruntow

Wasnosc budynkow i uzytkowanie wieczyste gruntow
Wiasnosc budynkow | dzierzawa gruntow
MNieuregulowany stan prawny budynkow i gruntow
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow
Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow

Zrodio: Opracowanie wlasne



Tabhea 70,

Stan prawny wlasnosci budynkéw i gruntow: schroniska, schroniska mlodziezowe

\Wyszczegolnienie Obiekty w %
\Wiasnoscé budynkow i gruntow 74,0
Wiasnosc budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 9.3
IWasnoseé budynkow | dzierzawa gruntow 3,7|
MNieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow 3.7
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow 0,0
lNieuregulawanyr stan prawny tyko gruntow 9,3
100,0

Zrodio: Opracowanie wlasne

Tablica 71.

Stan prawny wiasnosci budynkdéw i gruntéow: zespoly ogéinodostepnych domkow

turystycznych

szczegolnienie

Obiekty w % |

asnosc budynkow | gruntow 43,59
asnosc budynkow i uzytkowanie wieczyste gruntow 29,0
Wasnosc budynkow i dzierzawa gruntow 24 8|
Nieuregulowany stan prawny budynkow 1 gruntow 1.5

Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow
Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow

Zrodlo: Opracowanie wlasne




Tablica 72.

Stan prawny wlasnosci budynkow i gruntow: osrodki wczasowe, osrodki kolonijne

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Tablica 73.

"'.f‘lu':.rszf:zegélnienie Obiekty w %
Wiasnosc budynkow | gruntow 40 1
Vasnosé budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 41,3
Vitasnosc budynkow | dzierzawa gruntow 13,4}
Nieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow E,DH
Mieuregulowany stan prawny tylko budynkow 0.8
Nieuregulowany stan prawny tyko gruntow 2.4
100,0

Stan prawny wlasnosci budynkow i gruntow: osrodki szkoleniowo - wypoczynkowe,

domy pracy twarczej

[Wyszczegoinienie Obiekty w %
[Wlasnos¢ budynkow i gruntow 35,4
(VWasnos¢ budynkow i uzytkowanie wieczyste gruntow 44 3
Wasnosé budynkow | dzierzawa gruntow 11,4
Nieuregulowany stan prawny budynkow i gruntow 3.8
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow 2.9
Mieuregulowany stan prawny tyko gruntow 26
100.0

Zrodlo: Opracowanie wiasne




Tablica 74.

Stan prawny wiasnosci budynkow i gruntow: inne obiekty

turystyczne

\Wyszczegolnienie Obiekty w %
asnosé budynkdw | gruntéw 58,8
asnosc budynkow | uzytkowanie wieczyste gruntow 35.3“

Wasnosc¢ budynkow i dzierzawa gruntow 5.9“

Nieuregulowany stan prawny budynkow | gruntow 0,0

Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow 0.0

MNieuregulowany stan prawny tyko gruntow 0,0

H ‘IIJEI.D"

Zrodio: Opracowanie wiasne
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J3.4. Wybrani gestorzy

+ORBIS™ 5.A.

Informacje na temat stanu prawno-wlasnosciowego hoteli 1 moteli pozostajacych
w gestii ., ORBIS” S.A. opracowano na podstawie prospektu emisyjnego 1wywiadu
w Zarzadzie Spolki. W grupie 60 takich obiecktow obecnie tylko dwie mieruchomosci wraz
z budyvnkami 1 gruntem stanowily wylaczng wilasnosc firmy, bedace) obecnie zwykla spolka
akcyjna. W 50 obiektach ,,ORBIS™ byl wlascicielem tylko zabudowan i urzadzen, zas grunty
pod nimi znajdowaly si¢ wuzytkowaniu wieczystym spolki. Trzy hotele, istmejace
w Bydgoszczy, Warszawie 1 Zielone) Gorze, stanowily wspohwlasnos¢ mnych spolek. ktorych
udzialowcem byl ORBIS” S.A. Obiekty te w 1998 roku maja stac si¢ wylaczna jego
wlasnoscig.

Tylko 8 hoteli przedstawialo nieruchomosci o neuregulowanym stanie prawnym,

glownie gruntu. Uzytkownikiem wszystkich hoteli i moteli byt ,,ORBIS™ S.A. (tabl. 75 176)

Fundusz Wezasow Pracowniczych Sp. z o.0.

Stan prawny obiektow noclegowych, stanowigcych wiasnos¢ Funduszom Wcezasow
Pracowniczych Sp. zo0.0. zostal opracowany na podstawie mformacji uzyskanych z7
regionow i oddzialow Spolki w Warszawie, Karpaczu, Koszalinie, Krynicy, Migdzyzdrojach,
Spale i Szklarskiej Porgbie. Otrzymane dane dotyczyly 288 domow wezasowych, z ktorych
204, a wigc blisko 71%, nalezalo do omawianej spotki. Wlascicielami pozostatych byly: Skarb
Panstwa (35), gmina (40), osoby fizyczne (9) i inne podmuoty (tabl. 75).

Wiasciciele byli uzytkownikami prawie 71% domow wczasowych. Wsrod
dzierzawcow i podobnych gestorow takiej bazy, me bedacych jej wlascicielami, przewazal
Fundusz Wezasow Pracowniczych jako spolka z o.0., ktora zarzadzala 88% takich obiektow.
Pozostale 12% majdowalo si¢ w dyspozycji osob fizycanych.

Wickszos¢ domow wezasowych, bo 96,5%, miala uregulowany stan prawno-
whasnosciowy. Whasciciele prawie 31,5% takich obiektow posiadali tytul prawny do wlasnosci

| budynkow 1 gruntow. W znacznie wigkszej czesci, obejmujace) 65% domow wezasowych,
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ich posiadacze legitymowali si¢ wlasnoscia budynkow 1 uzytkowaniem wieczystym ziemi pod
dzialka. Niewyjasniony status majatkowy calej nieruchomosci mial miejsce w 3% obiektow
(tabl. 76).

Tablica 75,
Wilasciciele obiektow noclegowych: wybrani gestorzy
Wiasciciel Udzial procentowy
hotele | motele | domy wczasowe
LORBIS™ S A, FWP
Skarb Panstwa 0,0 1,8
Przedsiebiorstwo panstwowe 0.0 0,0
Inna panstwowa osoba prawna 95.0 0,0 I
Gmina 0,0 229 |
Inna osoba prawna 5.0 70.8
| Jednostka organizacyjna bez osobowosci prawne] 0.0 0.7
| Osoba fizyczna 0.0 3.1
| Inna jednostka 0.0 0,7
i 100,0 100.0 i

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ,,ORBIS™ S. A 1 FWP Sp. z 0.0,

Tablica 76.
Stan prawny witasnosci budynkow i gruntow: wybrani gestorzy
0 Wyszczeqgdlnienie Udziat procentowy
hotele | motele domy wczasowe
LORBIS" S.A. FWP
_ — - e
Wiasnosc budynkow i gruntow 3.3 31.6
Wiasnosc budynkow i uzytkowanie wieczyste gruntow 83,3 64,9
Wiasnosc budynkow | dzierzawa gruntow 0.0 0,4
Nieuregulowany stan prawny budynkow i gruntow 0,0 3,1
Nieuregulowany stan prawny tylko budynkow 0.0 0.0
Nieuregulowany stan prawny tylko gruntow 13,4 0,0
I 100,0 100,0

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ,ORBIS™ S.A 1 FWP Sp. zo.0.

30



Spis tablic

1. Ankiety dotyczace poszczegolnych WoJewodztw ...........c.oooeiiiiinimincininnman e, 5
2. Reprezentatywnos¢ rodzajowa analizowanych obiektow noclegowych ... ...B
3. Struktura rodzajowa analizowanej proby i1 bazy notowanej statystycznie ...................... 8
4. Stan techniczny budynkow: obiekty noclegowe ogolem ... 12
5. Wiek budynkow: obiekty noclegowe ogolem ... 12
6. Ostatni kapitalny remont, modernizacja lub przebudowa:
obiekty noclegowe OROIBEY ..t s R e e 13
7. Stan techniczny budynkow: obiekty noclegowe ogolem
w wojewodztwach nadmorskich (szczecmskie, koszalinskie) ... 14
8. Stan techniczny budynkow: obiekty noclegowe ogolem
w wojewodztwach gorskich (bielskie, nowosadeckie) ... 14
9. Stan techniczny budynkow: obiekty noclegowe ogotem
w wojewodztwach pojeziernych (olsztynskie, suwalskie) ... 15
10. Stan techniczny budynkow: obiekty noclegowe ogolem w wojewodztwach mnych..... 15
11. Stan techniczny budynkow: obiekty hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) .............. 20
12. Wiek budynkow: obiekty hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty ). 20
13. Stan techniczny budynkow: hotele, motele ............ocoorveiiiiiiiiiniiiirees i 21
14. Wiek budynkow: hotele, MOEIR ......ciiiinimmmisuusimnssins s s s s riviisssst 21
15, Stan techniczny budynkow: PEnSJONALY .........ccocivvrieeoeriieiieiiiiies s ciinaas e eaaese e 22
16 Wick budynkow: PENSJOREEY ... iviioimmisiimvtbisiarsi i bt vanss i siana b sia s hyn s sas 3 22
17. Stan techniczny: pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego ... 28
18. Wiek budynkow: pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego ... 28
19. Stan techniczny budynkow: domy wycleCzKoWe ........ccociniiiiniiiiiiniicsiescinnce e 29
20. 'Wiek budynkow: domy WyYCIECZKOWE ........i.ciiicimniimsiininimiiiieissismsisimsresnssssiis 29
21. Stan techniczny budynkow: schroniska, schroniska mlodziezowe ... 3
22, Wiek budynkow: schroniska, schroniska mlodziezowe ... 30
23. Stan technicany budynkow: osrodki wczasowe, osrodki kolonyne ... 31
24. Wiek budynkow: osrodki wezasowe, osrodki kolomime ... 31
25. Stan techniczny budynkow: osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe,
dOPIy PESCY TWEOEE .. i o S s R 32
26. Wiek budynkow: osrodki szkolenowo-wypoczynkowe,
AOTOY PLACY TWOTCZR] .versrrerrsnnassnansansessssasanssssnssasasnsssissnnsesbinssaibainssosvnsdsirstsonas iiskaiinsae 32
27. Stan techniczny budynkow: inne obiekty turystyCzne ..........occooiiiiiinriiiiiiniii 33
28. Wiek budynkow:; inne obiekty TUIVSIYCZIIR ........cooimmsnmarasrisrniossisnisassisssisssionssrasistierens 33
29. Stan techniczny budynkow: hotele 1 motele ,,ORBIS™ S A, ... 37
30. Wiek budynkdow: hotele i motele ,,ORBIS” S.A. ..., 37
31. Ostamia kompleksowa modemizacja hoteli i moteli ,ORBIS™ S.A. ... 37
32. Stan techniczny budynkow: domy wezasowe FWP ..., 38
33. Wiek budynkow: domy wezasowe FWP ..ot 39
34. Ostatm kapitalny remont, modernizacja lub przebudowa i:-udynknw
domy Wezasowe FWP ... meiisosssissssseiarssassssnssanpasansans 39

81



35. Stan techniczny: domy wycieczkowe 1 schroniska PTTK ... 40
36. Wiek budvnkow: domy wycieczkowe 1 schromiska PTTK ... 40
37. Ostatm kapitalny remont, modermizacja lub przebudowa budynkow:

domy wycieczkowe 1 schroniska PTTI ..........ccccccciiimmimmiaimsimismnmssnisrmanrsvssissssisienses 41
38. Wilasciciele obiektow noclegowych: obiekty ogoltem ... 45
39. Wilasciciele ohektow noclegowych:

obiekty hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) ..o 45
40. Wlasciciele obiektow noclegowych:

pozostale obiekty zakwaterowania zbioToWego ... 46
41. Whasciciele obiektow noclegowych: hotele, motele ..........coccvveiiiiiiiiiiiinicin. 46
42. Whasciciele obiektow noclegowych: pensjonaty ..........ccccovvvviiiiiiiiiiiinnn e 47
43, Wrlasciciele obiektow noclegowych: domy wycieczKowe ...........ccooiiiiiiiniciiiiniinnnn 47
44, Wtlasciciele obiektow noclegowych: schroniska, schroniska mlodziezowe .................. 48
45, Wrtasciciele obiektow noclegowych: zespoly ogolnodostgpnych

dorikow ey Sty oEnVell i i e R e R R R R 48
46. Wrlasciciele obiektow noclegowych: osrodki wezasowe, osrodki kolonyne ................ 49
47. Wrtasciciele obiektow noclegowych: osrodki szkolemowo-wypoczynkowe,

COMIY PRAEY IMRSTCER ... i s s s S a 99 S S AR AT R B S R R KA S5 49
48. Wilasciciele obiektow noclegowych: mne obiekty turystycane ................. i 50
49, Wrhasciciele obiektow noclegowych w wojewodztwach nadmorskich

(koszalmskie, szczecinskie) .........ccccovvinnnnnnn SRR Uy |
50. Wiasciciele obiektow IlﬂClEgﬂW'} ch w wnjﬂwudzhwach gﬂrsk.lr.:h

(hiclskie, DOWOSEAGTIARY ....cvosrinsenirssmsipasimosrensmssnrsansssmynssansssast s asnns assass sxasspbesassmirses 51
51. Wlasciciele obiektow noclegowych w wojewodztwach pojeziernych

(olsayiisiin, SRAIRKIAY ... covmsemmmsane s s s st R S A s by O
52. Wlasciciele obiektow noclegowych w wojewodztwach mnych ... 52
53, Ubrtkownicy DRZY BOCIEEOWEL ......cooorvsmrrenssisssssninsssasssis sassnrnsssasisisi nes sunsen srsnaniaanan s 56
54. Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielamu: obiekty ogotem ............ 59
55. Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami: obiekty hotelarskie ... 39
56. Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami: pozostale obiekty

zakwaterowania zblorowego ................. cxnsmnazarsns sy OO0
57. Uzytkownicy bazy noclegowe] nie hgdqcy _]EJ wlasclclelaml I:mte]e mme]e ............... 60
58. Uszytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielami: pensjonaty .................... 61
59. Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielamu:

domy wycieczkowe, schroniska, schroniska turystyczne ...........ccoovviviiiiiiiiiniiciiiinn, 61
60. Uszytkownicy bazy noclegowej nie bedacy je) wlascicielam:

zespoly ogolnodostepnych domkow turystycznych ..o 62
61. Uzytkownicy bazy noclegowe) me bedacy jej wilascicielanu:

gsrodia werasowe. ostodkl Kolomline ... uarsmnmsnimisen s ooy 62
62. Uzytkownicy bazy noclegowej nie bgdacy jej wilascicielamu:

osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, domy pracy tWOTCZE] .........ooovremvimmiemieninianin. 63
63. Uzytkownicy bazy noclegowe) me bedacy jej wlascicielamu:

inne oblekly MUIYSEVCTIME .......cccoiiiiiinrminsasssssssssassssstnennsnssssssssarsnnnsansnssiasssonssnssarssssanns 63
64. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow: obiekty ogolem ... 70
65. Stan prawny wlasnosci budynkow i gruntow: obiekty hotelarskie ... 70



66. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow:

pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego ............ S R S s 71
67. Stan prawny wlasnosci budynkow i gruntow: hotele, motele ... 71
68. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow: pensjonaty ... 72
69. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow: domy wycieczkowe ... 72
70. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow:

schroniska, schroniska MIOAZIEZOWE ......ccccoiiiiiriiianiieiiiiniiinrsirsriarenrasiivissssesbnensansasass 73
71. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow:

zespoly ogolnodostgpnych domkow turystycznych ... 73
72, Stan prawny wlasnosci budynkow i gruntow:

ofrodki wozasowe, ofrodla kolomiine ... iaiiaiimiiisii i s 74
73. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow:

osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, domy pracy tWOrCZeJ ..........ccovvoineiininnniienn 74
74. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow: inne obiekty turystyczne ... 75
75. Wilasciciele obiektow noclegowych: wybrani gestorzy ...........ccooviviiinniieniniinnnn 80
76. Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntow: wybrant gestorzy ... 80



Spis rysunkow

[od i

Lad

o

% @

S o

13,

14.
15,

Stan techniczny budynkow - obiekty noclegowe ogolem ... 16

Wiek budynkow - obiekty noclegowe ogolem ..o 17

Stan techniczny budynkow - obiekty hotelarskie 1 pozostale obiekty

rakowaterowanin ZhIOTOWBRD: it bbb e e i 23
. Wiek budynkow - obiekty hotelarskie i pozostale obiekty

zalowateroOWERIA ZDIOTOWEED: iiviiiiiiiisioiuinadioinsivisisnsamvasivas neeispan shsbaias vaviaimviniadasvacions 24

Stan techniczny budynkow - wybrane rodzaje bazy noclegowe) ... 34

Wiek budynkow - wybrane rodzaje bazy noclegowej ... 35

Wilasciciele bazy noclegowej - obiekty ogolem ................... D B 53

Wilasciciele bazy noclegowej - obiekty hotelarskie ... 54

Wilasciciele bazy noclegowej - pozostale obiekty zakwaterowania zbiorowego ... %5

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bedacy jej wlascicielam -

obiekty NOCIEHOWE QEOBEINY ... vieiaiishin s r i Giives s s ian s v s v o 64

Uzytkownicy bazy noclegowe) nie hc;d.y:&; _]'E:_‘; wlascicielami -

obinlay BOPBLRTRREE i i o by T S S P b A A SEE R SN AR AR 65

Uzytkownicy bazy noclegowej nie bgdgcey jej wlascicielami -

pozostale obiekty zakwaterowania zbIoTOWeEZ0 ... 66

Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntu - obiekty noclegowe ngnlem .................... 76

Stan prawny wlasnosci budynkow i1 gruntu - obiekty hotelarskie .............................. Fif

Stan prawny wlasnosci budynkow 1 gruntu -

pozostale obiekty zakwaterowania zblorowego ... 78



